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جغرافیایي فراهم  محدودههاي شهري را در یک امكان تدوین و ترسیم چیدماني مناسب از كاربري ریزي شهري است وبرنامههسته اصلي  اراضيارزیابي كاربري 
و  نحوه توزیعبه  توانيآن م قیو از طركرده است  دایپ ياژهیو گاهیجا يشهر ياراض يكاربر يابی، ارزيبه دنبال مسائل و مشكلات شهر ریاخ يهادهه طي .كندمي

 ينوع كاربر 32 تعداد ،ارزیابي كمي و كیفي ،است يلیتحل -يفیتوص ،تیو از نظر ماه يكاربرد هدف،از لحاظ كه  حاضر قیراستا، تحق ایندر  .برد يپ هايكاربر عملكرد
در  و در نظر گرفته شد يفیو ك يكم روش تكنیک يبرا يچند منبع یيایجغراف يهاهدادقرار داد. براي این منظور ورد بررسي م رااصفهان  يشهر 23منطقه  ياراض

استاندارد مصوب  يهاشاخص ،یيفضا بیمدل ضرا ،يابیارز يهاسیماتر ،هاهداد لیو تحل هیدر تجز .استفاده شده است يانهاكتابخ ،يها از روش اسنادداده گردآوري
، يآموزش ،يفرهنگ ،سبز يفضا :يهاينشان داد كه كاربر جینتا .گرفته شد كاره ب GISو  SPSS افزارنرم يلیتحل يابزارها قیاز طر يو معمار يشهرساز يعال يشورا

، منطقه نای يمكان بیضر لیتحلدر  نیهمچن .ي بودو معمار يشهرساز يعال ياز سرانه استاندارد مصوب شورا تركم ،يخدمات اجتماع ،يگردشگر ،يو درمان يبهداشت
قرار  لیبه دل يشهر يهاياز كاربراي عمدهبخش  ي نیزفیك يابیدر ارز .شتموجود شهر اصفهان قرار دا نیانگینسبت به م ينامناسب تیدر وضع هیو پا يمات شهردخ

 .برخوردار نبودند يمناسب تیاز وضعاسكان غیررسمي  ناكارآمد گرفتن در بافت
 

 کليدی گانواژ
 .ناكارآمد، اصفهانبافت  ،يابیارز ،ياراض يكاربر 

Abstract 
Land use assessment is the main core of urban planning and provides the possibility to formulate and draw the appropriate 

arrangement of urban uses in a geographical area. In recent decades, due to urban issues and problems, evaluation of urban 

land use has gained a special place and through it, it is possible to understand the distribution and performance of land uses. 

In this regard, the present study, which is applied in terms of purpose and descriptive-analytical in nature, evaluated the 

number of 23 types of land use in 12 urban areas of Isfahan quantitatively and qualitatively. For this purpose, multi-source 

geographic data was considered for quantitative and qualitative technique, and documentary and library methods were used in 

data collection. In data analysis, evaluation matrices, spatial coefficients model, standard indicators approved by the Supreme 

Council of Urban Planning and Architecture were used through analytical tools of SPSS and GIS software. The results 

showed that the uses of urban:green space, cultural, educational, health and treatment, tourism and hospitality, social services, 

were less than the per capita standard approved by the Supreme Council of Urban.In the analysis of the spatial coefficient, 

urban services were in an unfavorable situation compared to the existing average of Isfahan city. In the qualitative evaluation, 

most of the urban uses were not in a good condition due to being located in the inefficient contexts of informal settlements. 
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 مقدمه
ي از یك كاربري اراضي شهريمكاني  -چگونگي توزیع فضایي

استفاده بهینه از فضاي شهري است براي ترین كاركردها مهم
سطوح مختلف اختصاص شامل و  (2092)ابراهیمي و رمضاني، 

فضایي و  ساختار: مانندداخل شهر،  اراضيبراي  ،كاركردها
 ,.Du Jinlong et al) باشدمي تركیب كاربري اراضي شهري

كاربري شهري و مدیریت  ریزيبرنامه بطه(. در این را2018
زیست شهري ها و محیطسكونتگاهتوزیع  نحوهاراضي بر روي 

 متفاوتمنافع و ادعاهاي اما (. Dadi, 2018) هستنداثرگذار 
هدایت رشد  نحوهزمین، ابزاري براي نسبت به  برخي شهروندان

 .(Kaamah et al., 2023است )شده ها سكونتگاه سترشگو 
بازخورد متقابل  ضمن اینكه طور مؤثربه كاربري اراضيزیرا 

 Liu etكشد )زمین را در مكان به تصویر مي -سیستم انسان

al., 2023.) هاي انسان هاي فضایي همه فعالیتجنبه بلكه
 روازاین گیردبرميبراي رفع نیازهاي مادي و فرهنگي را در 

 -هاي اجتماعيیزي كاربري اراضي با چالشررنامهبرویارویي 
ضروري است  ،اي آینده )سطح پویایي(هاكولوژیكي دهه

(Marull et al., 2023 .) تا از این طریق بتوان ضمن افزایش
هاي ناكارآمد ها، نسبت به شناسایي كاربريكاربري كارایي

بهینه  حلراهمحلات و مناطق اقدام نمود و  برحسبشهري 
 (. Jiao & Huang., 2022) ادارائه دآتي شهرها  براي توسعه
درصد از جمعیت  3/55حدود  3922در سال كه  یياز آنجا

 3959رود تا سال انتظار مي ،كردندجهان در شهرها زندگي مي
و  (Koroso et al., 2021درصد برسد ) 09این رقم به 

ویژه زماني كه شهرنشیني سریع در قالب گسترش شهري به
یزي نشده باشد، منجر به پیامدهاي نامطلوب شود ربرنامه

(World Bank Group., 2017 ) افزایش هاآنكه یكي از 
نیروي محركه اصلي پدیده است كه  غیررسميهاي سكونتگاه

 ,.Browne et alخواهد بود ) نشینيگسترش سریع شهر

مشكلاتي را در  شهري، قارچ گونهاین امر در كنار رشد (. 2009
عرضه ناكافي نمود و موجب ایجاد  اراضيمدیریت عملكرد و 

ضعیف، ضعف نهادها و  مدیریتزمین، استانداردهاي نامناسب، 
 (.Dadi, 2018) شد هاآنامثال 

 هب ،مشكلات یاد شده شهريبراي مقابله با چین  كشور
هاي ناكارآمد و بر تنظیم مجدد كاربري اراضيبهبود ناكارآمدي 

با توجه به دشواري اما (. Bai et al., 2020) دكر تأكیدشهري 
توسعه كاربري در ایجاد هماهنگي امكان ، اراضيتغییر كاربري 

مشكلات ناكارآمدي توسعه وجود دارد حل براي  اراضي
(Kaamah et al., 2023.) 

هاي انساني هاي اخیر افزایش و گسترش فعالیتدر سال

رات مانند افزایش جمعیت و شهرنشیني سریع، منجر به تغیی
 & Wangشده است )شهري هاي زمین در انواع كاربري وسیع

Yang, 2020)  ارزیابي چگونگي تقسیم كاربري اراضي شاید و
تصویري گویا از منظر و سیماي شهري و  كنندهمنعكس

 هايبه كاربريهمچنین چگونگي تخصیص فضاي شهري 
مختلف شهر در طي زمان و در جهت رسیدن به اهداف توسعه 

هال معتقد  یترپكه طوريبه(. 2222الدیني، باشد )سیفشهري 
مشتركي در  هايكشورهاي در حال توسعه ویژگي، است

فقدان معیارها و : مانند شهري اراضيهاي كاربري چالش
 ،ناپذیريانعطافاستاندارهاي مناسب كاربري مسكوني و 

 گسترش بازار غیر ،طرح جامع شهري ازجمله اهناسازگاري طرح
ها در نظارت بر اراضي، وني زمین و مستغلات، ناتواني دولتقان

 (.2093زاده، )فرهادي و سلیماني دارند
سرعت شهرسازي و عدم هماهنگي به دلیل نیز در ایران 

توجهي هاي قابلریزي شهري با سرعت شهرنشیني بخشبرنامه
شكل  ،(بدون برنامه)رشد ارگانیک ها به صورت شهركلاناز 

ناكارآمد و قدیمي در  هاياستفاده از شیوه خاطربه  و اندگرفته
روبرو  با مسائل شهري شهرهاري، هاي جامع شهتهیه طرح

و  (2099، زماني جوهرستانيابراهیمي بوزاني و ) اندشده
منظر تناسبات  هاي اراضي از منظر سرانه و جانمایي و ازكاربري

 )صداقت قرار دارند ناكارآمدكمي و كیفي اغلب در وضعیت 
در بافت ناكارآمد  ویژهبهاین موضوع (. 2209رستمي و همكاران، 

-كه یكي از پنج گونه بافت ناكارآمد شهري )بافتحاشیه شهرها 

-حاشیهبافت فرسوده، یا  هاي تاریخي، بافت ناكارآمد میاني

به هاي ناهمگون( است بافت، پیشینه روستایي بافت بانشیني، 
 (.2093فر، )صابريشود وفور یافت مي

در نتیجه تحولات متعدد  شهري منطقه 25با شهر اصفهان 
 عنوانبه يشهر 23. منطقه به شكل شتابان رشد كرده است

بافت ناكارآمد  گونهدر درجه اول از  ،يترین منطقه شهروسیع
پیشینه داراي در درجه دوم  ،نشیني()حاشیه غیررسميسكونتگاه 

 ازوسیعي حجم  استقرارو در درجه سوم به دلیل  روستایي
وضعیت  و در آن شودتلقي مي ،ها، نوعي بافت ناهمگونكارگاه

بوده از نظر كمي و كیفي دچار مشكلاتي  موجود كاربري اراضي
هماهنگي در سیستم كاركردي ناتوازن و منجر به عدم و 

ارزیابي با  مطالعه حاضر .است شدهمنطقه و شهر  يهاكاربري
عنوان هدف كلي، در بهاصفهان  يشهر 23 هاي منطقهكاربري
ها بر اساس كه كاربري دهدال پاسخ ؤاین س تا به نظر داد
و  چه نوع عملكردي هستندداراي ارزیابي كمي و كیفي  تكنیک

منطقه بافت ناكارآمد استفاده بهینه را از اراضي  توانچگونه مي
 ؟عمل آورده ب
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 مبانی نظری

 چارچوب نظری
شده و دوده شهري به تغییراتي در محمنجر  نشینيگسترش شهر

 ایجاد در آن هاو دیگر زیرساخت هاناخیاب ،هاناانبوهي از ساختم
توسعه شهري در آن و  (Najah et al., 2023شده است )

اولي  :شامل دو حوزه گسترش كالبدي و تغییرات عملكردي است
هاي اصلي یعني به تغییرات فضا و دومي به تغییر در فعالیت

 (.Cheng et al., 2003كند )اشاره مي اراضيري كارب
شهري  اراضيساختارهاي كاربري  تشریحاولین نظریه براي 

 سگشهرهاي قطاعي توسط ارنست بربا عنوان  2032در سال 
 ،نظریه هویت مكان 2029در سال  اوبه دنبال  ه استارائه شد

ین تربیش 2005و در سال  گردیدمطرح  توسط هومرهویت
هاي هاي هستهنظریهبا عنوان نظریه كاربري زمین توسعه 

ظریه در نهایت نو  شدارائه  چندگانه توسط هریس و اولمان
اغلب بین و توضیح مناطق انتقالي است  درصددكه  جانشیني
از  همچنین .گردید، بیان دهدهاي زمین رخ ميكاربري
 توان به نظریهميشهري  اراضياثرگذار در كاربري  هاينظریه

مسكن و خرید اشاره  نظریهپایه اقتصادي، فناوري،  نظریه، وبر
 (.McDonagh., 2007نمود )

شهري در  وسازساختتا امروز افزایش سریع  2029از دهه 
ضمن ایجاد سراسر جهان باعث افزایش تقاضا براي زمین شده و 

(. Zhang., 2024ساختار فضاي شهري )براي مشكلاتي 
 عمومدر خدمت رفاه  كهاین يجابه باعث شده تا فضاي شهري

و  گردیدهتقسیم  نابرابر و ناعادلانه كاملاًطور بهشهروندان باشد، 
شود )صابرفر، ناكارآمد شناخته  اراضيبا عنوان هایي از آن بخش
 برخوردار بوده شدت كاربري پایین اراضي از نوع این(. 2093

(Zitti et al., 2015)  ه از افول یي است كهاناشامل مكو
 Jin etبرند )اقتصادي، اجتماعي، عدم تعادل اكولوژیكي رنج مي

al., 2023 هاي ناكارآمد به زمین اراضي(. در واقع اصطلاح
 هاآنشود كه ارزش اي اطلاق ميتوسعه یافته یا ساخته شده

(. یعني Lu et al., 2019) استظار حد مورد انتاز  تركم
ریزي ناقص و معیوب، برنامه ،ویرانيكه به علت  ايمحدوده

رسان، هاي آسیبتسهیلات ناكافي یا نامناسب، كاربري
براي ایمني،  ؛یا تركیبي از این عوامل ،ساختارهاي غیرایمن

رستمي و  )صداقت دنباشميآور سلامتي و رفاه جامعه زیان

                                                                       
1  .  Ernest Burgess 

2  .  Homer Hewitt 

3  .  Harris and Ullman 

4 . Weber 

ناكارآمد اراضي (. در این رابطه برنامه توسعه 2209همكاران، 
هاي ایجاد شده در طول رشد ي ترمیم شكافشهري تلاشي برا

اي از استراتژي نوسازي خش عمدهاین برنامه ب .شهري است
 شد مطرحتوسط دولت چین  3992در سال  كه بودشهري چین 

به  هعمدطور به كه ختپردا يناكارآمد اراضيو به توسعه مجدد 
كاربري، امكانات چیدمان نامعقول ریزي یا برنامهفقدان دلیل 

همخواني  ریزي كاربري اراضيبرنامهسازي یكپارچهبا  ؛یفضع

 لال و همكاراندر این مورد (. Han et al., 2022) ندنداشت

شهري و  اراضيریزي و مدیریت فقدان ظرفیت براي برنامه
 يها را عامل اصلي ناكارآمدضعف نهادي براي اجراي سیاست

در این مورد  (.Lall et al., 2021اند )از زمین دانستهاستفاده 
 شددر محافل علمي مطرح متعددي هاي كاربري اراضي نظریه
هاي نقش اقتصادي، اجتماعي، كاركردگرایي، نظریه :ازجمله

، مدرنیسمپستگرایي، مدرنیسم، ساماندهي، اصلاح
گرایي، گرایي، فنگرایي، فلسفهگرایي، طبیعتفرهنگ

 (.2222)زیاري،  سلامت روان و نسانياختیارگرایي، آمایش ا
ترین كاربري اراضي یكي از قدیمي ،اقتصادي نظریهطبق 

 ( و فون تونن2221) مباحث تحلیل اقتصادي است و ریكاردو
اند كه هنوز اساس بسیاري از ارائه دادهآن را ( بینش اولیه 2231)

دهد و اما را تشكیل مي اراضيشناخت ما از مسائل كاربري 
 خود را در آثار الونسو منشأ شهرياضي كاربري اررویكرد مدرن 

 & Puga) یابد( مي2010) ( و موت2011) ( میلز2001)

Duranton, 2019.) 
سیاسي  ،كاربري زمین نتیجه تصمیمات اقتصاديكه  از آنجا

یا اجتماعي است و نحوه  محیطيزیستو تا حدي ملاحظات 
 هاآن شامل مبادلات بالقوه زیادي است برخي از كاربري اراضي

 اراضيمنجر به اثرات منفي و برخي دیگر منجر به توسعه مثبت 
 در كنار آنو  (Kalisz et al., 2023) شده استشهري 

كاركردهاي اقتصادي و اجتماعي كاربري زمین را  ،شهرنشیني
تغییرات در  سپسو  (Hong et al., 2021) دادهافزایش 

اقتصادي  نقش اساسي را در توسعهنیز  شهري كاربري اراضي
 (.Wang et al., 2023) نموده استایجاد 

( ابزار اقتصادي یكي از 3991) طبق نظر پالم و لارسون
ابزارهاي سیاستي در كاربري زمین شهري است 

                                                                       
5  . Lall et al 

6  .  Ricardo 

7  .  Von Thonen 

8  .  Alonso 

9  .  Mills 

10  .  Mott 

11  .  Palm and Larson 
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(Ackerschott et al., 2023)  دیگر معتقدان به نظریه و
نقش اقتصادي زمین، آن را عامل اساسي تغییر فضاهاي شهري 

دارند كه چون زمین اند و ابراز مياراضي دانستهو تعیین كاربري 
حداكثر  هاآناز  برداريبهرهدر  ،و مسكن از منابع كمیاب هستند

در نظر گرفته شود و ضوابط و مقررات خاصي در نحوه  كارایي
لذا براي  .(2225 ،استفاده مطلوب از زمین تدوین گردد )زیاري

زاینده زمین، و كاهش مصرف ف اراضيكاهش تضادهاي كاربري 
است و در  موردنیاز اراضيبراي هدایت كاربري  مؤثرابزارهاي 

ریزي كاربري زمین عین حال كه ابزارهاي موسوم براي برنامه
انتقاد قرار گرفته است  مورد فزاینده مورد توجه و گاهطور به

ها، مجوزهاي قابل مبادله ابزارهاي اقتصادي مانند مالیات، یارانه
(. Ackerschott et al., 2023) باشدميتوجه مورد همواره 
براي توسعه با كیفیت الگوي فضایي كاربري اراضي  بنابراین

(Lusp2)، كاربري با شدت بالا و الگوي فضایي  كاربري زمین
بوده  یزبرانگچالشاي ناشي از اضافه بار منابع بالا، منطقه اراضي

(Zhu et al., 2023)  راضياكاربري  كارایينوعي بهو 
(Lue3را كاهش مي )ریزي گیري برنامهبا شكل روایناز .دهد

 آن یريكارگبهعصر معاصر موضوع زمین و چگونگي  شهري در
ریزي شهري است تا از این طریق همواره بستر اصلي برنامه

كاربري زمین شهري را بهبود بخشید و در حقیقت  كارایيبتوان 
گي مداخله و نظارت سرنوشت نهایي طرح توسعه شهري و چگون

كاربري  كارایيكل البته مش .بر نحوه استفاده از زمین را رقم زد
هاي ناشي از ضعف يتوان گاهرا مي (ULUE2اراضي شهري )

هاي سیاست قیمت زمین شهري نهادي، یعني شكافعملكرد 
ترین مهمدر این اقدام  (.Koroso et al., 2020)نیز دانست 

ترین گزینه از بین ابي و انتخاب مناسبریزي، ارزیمرحله برنامه
ها و معایب و محاسن طرح راهدر این  و هاي مختلف استگزینه
از نظر  هاآنها نسبت به هم سنجیده شده و بهترین گزینه

 شوند )پورمحمدي،اقتصادي و اجتماعي براي اجرا انتخاب مي
2205). 

ایي گرنظریه كاركردگرایي و ساختارگرایي به سمت عینیت
 تأكیدبرتري ساختارها بر عامل انساني  هب شدتبهتمایل دارد و 

كاركردگرایي شكل (. در واقع Admasu, 2015كنند )مي
كند ها است كه استدلال مياي از نظریه سیستماولیه

هاي اجتماعي تنها از طریق تعاملات اجزاي سیستم قابل سیستم
انواع  راستادر همین (. Potts et al., 2016) هستنددرک 

براي برآورده ساختن نیازهاي تولید،  اراضيمختلف كاربري 

                                                                       
1. land use spatial pattern 

2 .Land use efficiency  

3. Urban land use efficiency 

 نوعيبهگردد كه ایجاد مي ،ایمن زندگيزندگي راحت و محیط 
 ،با رسالت كاركردگرایان مبني بر اجماع در حفظ جامعه و اجتماع

 اصل اول جاكوبز تأكیدبا (. Ormerod, 2020) داردهمخواني 
مختلط و اجتناب از تفكیک  هايبه كاربريتوجه مبني بر 

دیدگاه از (. Parkatti, 2022ها )كاركردگرایانه فعالیت
اي براي ریزي كاربري زمین وسیلهكاركردگرایي، برنامه

هاي مختلف شهري كاركردي فعالیت-دهي كالبديسامان
ساماني و شهري و جلوگیري از بروز بي كارایيمنظور افزایش به

 نوعبدیهي است كه این و  است يدي شهرآشفتگي در نظام كالب
نگرش ایستا و  نوعيبهرویكرد به نقش اراضي شهري، ضرورتاً 

انجامد و ابعاد تاریخي، حقوقي، اجتماعي و فرهنگي مي جانبهیک
شهري را در شهرهاي مختلف،  اراضيمربوط به شرایط استفاده از 

كه در  موضوعي است ،دهد. این نقیصهمورد توجه قرار مي تركم
و مورد  بودهمورد انتقاد جدي  مختلفچند دهه اخیر، از جهات 

 (.2200)شكویي،  داردبازنگري اساسي قرار 
انتخاب  نظریهطبق ، يساماندهي كاربري اراضدر نظریه 

تقسیم  دودستههاي استفاده از زمین به ، سیاستعمومي

به رهبري جان لوگان و هاروي  ماشین رشد نظریهشوند: مي

د و نكنكه سیاست كاربري زمین شهري را توصیف مي لوچمو

كه  به رهبري ویلیام فیشل مالكان خانهقدرت سیاسي  نظریه

( افتهیتوسعه)البته در كشورهاي اي را استفاده از زمین حومه
ها مالكان خانه دانلهاي بن و مکكند و طبق یافتهمطرح مي

ي بر سیاست تربیشبسیار  تأثیردر مقایسه با نظریه ماشین رشد، 
در این راه چالشي  .(Been et al., 2014)دارند  اراضيكاربري 

یافتن راهي  ،پردازان مالكیت زمین وجود داردكه براي نظریه
 لذا .براي استفاده از ابزارهاي ارزشمند تحلیل اقتصادي است

تر رویارویي با این چالش مستلزم یک چارچوب اخلاقي گسترده
 ،تعهد مالک كه ریشه در سنت ارسطویي دارد ظریهناست كه 

 عملي گرددتواند از طریق نظریه فضیلت استفاده از زمین مي
(Penalver., 2008 .) شدت و تمركز اما این در حالي است كه

فقدان قوانین كاربري به  صورتاستفاده از زمین در شهرها در 
این راستا و در انجامد ها ميهرج و مرج و ناسازگاري فعالیت

شود بندي یكي از قوانین كاربري زمین محسوب ميمنطقه
انتخاب عمومي نیز  نظریهكه در  (2093شجاع،  )هاتفي
هاي با تمایل به جداسازي كاربري اساساًبندي منطقه هايتصمیم

                                                                       
4 .Jacobs 

5. Public Choice Theory 

6. Growth Machine 

7. John Logan and Harvey Molotch 

8 .Political Power of Homeowners 

9 .William Fichel 

10  . Ben and Macdonell 
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 ,.Been et al) منجر شده استناسازگار زمین، به رشد كارآمد 

بندي منجر به استفاده قهقوانین منطین ترتیب ه اب(. 2014
پس اگر كاربري  .شودها ميمتوازن یا همان همگوني كاربري

نظمي و بي ،صورت هوشمندانه ساختاربندي شوندبه راضيا
توان كاهش ناهمگوني توسعه شهري مرتبط با پراكندگي را مي

ها در كاربري توازن با این عملو  (Vanhanen, 2023داد )
ري در كاربري )توسعه پایدار كاربري( و وتواند موجب بهرهمي

 ,.Zitti et al) گرددو پایدار از منابع زمین  مؤثراستفاده 

 كارایيسازي به این امر و بهینه رسیدن بنابراین براي(. 2015
هاي شهري، شناخت و ساماندهي كاربري اراضيهاي كاربري
 ,.Bai et alاست ) ضروريها از طریق ارزیابي كاربري ناكارآمد

تخصیص منطقي  فرایندتخصیص بهینه كاربري، زیرا (. 2020
تناسب زمین با  پایهبر  ،منابع محدود زمین در یک منطقه

هاي علمي و ابزارهاي فني با اهداف اقتصادي، اجتماعي، روش
ترتیب  به این(. Guo et al., 2024است ) ،اكولوژیكي

راضي نخستین مقررات و ضوابط مربوط به چگونگي تقسیم ا
شهري و تعیین شرایط استفاده از آن به موضوعاتي مثل مالكیت 
زمین از نظر نیازها و وظایف بخش عمومي، جلوگیري از 

ایمني و رفاه عمومي در برابر  ،اقتصادي از زمین يهاسوءاستفاده
نظریه با عنوان كه  گردديبرمخطرات و سوانح طبیعي و صنعتي 
 (Sager., 1999)شود اد ميساماندهي و كاربري زمین از آن ی

 گردد.ریزي كاربري زمین ممكن مياز طریق برنامهو 
ها قبل از جنگ جهاني دوم ریزي كاربري زمین مدتبرنامه

پدیدار شد و آن فرزند برنامه اصلاحات اجتماعي قرن بیستم 
هاي اما در دهه .كرد ایفانقش مسلط را  ،است كه در آن علم

ال رفته است ؤاصلاحات اجتماعي زیر ساخیر ساختار دستور كار 
ریزي كاربري زمین نیز و در نتیجه تمركز بر عقلانیت در برنامه

ناشي از  اظهارنظراین  .ممكن است در معرض تغییر باشد
كه به پروژه روشنگري حمله  است مدرنیسمپستگفتمان فلسفي 

 (.Sager., 1999برد )مي بینذرهكند و ایده عقلانیت را زیر مي
ابزار مهمي در  عنوانبه اراضي همچنانكاربري اما در هر حال 

یابي به شهرهاي جذاب و حیاتي ریزي شهري براي دستبرنامه
 استو مزایاي آن تا حد زیادي بدیهي  شودميمحسوب 

(Hoppenbrouwer & Louw, 2005)  یكي از اهداف و
ها و جداسازي كاربري شهري یابي مناسب كاربريآن مكان

 (.2200زاده، )صحرائي و ابراهیم باشدميسازگار از یكدیگر نا
و  كارایيریزي شهري به دنبال افزایش ر گذشته برنامهد

هاي ناسازگار همراه بود و شرایط بد ایمني با جداسازي فعالیت
در اما  .شهري و آلودگي منجر به تفكیک كاربري زمین شده بود

تغییري در  ،ركردگرایيدیدگاه كاواسطه بههاي اخیر هده طول

ریزي شهري به سمت كاربري مختلط همسو صورت برنامه
 در مهمهاي مختلط به یک الگوي گرفته است و توسعه كاربري

بي تبدیل شده است كشورهاي غرشهري ریزي برنامه
(Hoppenbrouwer & Louw, 2005.) مربوط  هايمطالعه

كاربري ریزي كه بدون برنامه دادبه ساخت شهرها نشان 
توان به الگوي بهینه زیست در شهرها دست یافت نمي

هاي فرایندبراي تواند آن ميو  (2201زاده و قاسمي، )ابراهیم
 هگرفته شد كاره بمختلف مربوط به مدیریت و كنترل زمین 

(Porta et al., 2013)  ها در كنار یكدیگر چیدمان كاربري برو
 (.2200قاسمي،  و جلالي كمک كند )فعال

اهداف توسعه كه  شهري ریزيبرخلاف شیوه سنتي برنامه
فضاي شهري را قبل از تنظیم ساختار فیزیكي شهر تعیین 

و  ءاحیا ریزان شهري،برنامهاستراتژي كلیدي امروزه  ،كردمي
 ,.Jin et al) استفاده مجدد از زمین در مناطق ساخته شده است

ي ناكارآمد گامي هاترتیب شناسایي كاربري به این(. 2023
هاي نوسازي و توسعه آتي شهري براي تهیه و اجراي پروژه

در این رابطه نقش اصلي بر عهده و  (Shahraki, 2022است )
براي مدیریت شهري است و آن اراضي ریزي كاربري برنامه

 ,.Chen et al) بودهین ضروري زم گذاريپایداري و سیاست

هاي مدل در اراضيریزي نتایج برنامه كنندهمنعكسو  (2023
 (.Yu, et al., 2023مختلف توسعه است )

ترین مسائل از زمان بعد از جنگ جهاني دوم یكي از مهم
اجتماعي كشورهاي در حال توسعه، رشد و توسعه شتابان و 

بر آن علاوه(. 2209ناهمگون شهرنشیني بوده است )نظریان، 
ریزان رنامههاي زمین شهري به بشناخت رابطه بین كاربري

تا اثرات شهرنشیني كنترل نشده بر محیط خرد و  نمودكمک 
و  (Vasanthawada et al., 2023) دهندكلان را كاهش 

هاي شهري ناكارآمد، براي غلبه و ضمن شناسایي دقیق كاربري
 (.Jin et al., 2023بازسازي شهري اقدام نمایند )

اخت اثرات همواره درک و شن اراضيریزي كاربري برنامهدر 
ریزي با تحلیل پویایي هاي برنامهشهرنشیني و تدوین استراتژي

هاي مختلف زماني و مكاني از اهمیت رشد شهري در مقیاس
 عنوانبه(. Bulti & Eshete, 2023اي برخوردار است )ویژه

مثال در بسیاري از كشورهاي توسعه یافته صنعتي نوسازي 
اند كه رو به زوال بودهشهري در جهت بازسازي شهرهایي است 

كاربري بر  بسیاري تأكیداما در كشور چین نوسازي شهري 
هاي طرح رايدارد كه ب يو یا ناكارآمد مصرفكمبایر یا  اراضي
(. Han et al., 2022) ندآینده مناسب نیست شهركلان

هاي مدیریت زمین، سیستمكنترل استفاده از در زمینه همچنین 
هاي یي هستند كه با جنبههاآن، اراضي مناسب براي هدف



  نام نویسنده مسئول و همكاران: عنوان مقاله  

، حقوقي، اداري، فني و توسعه ظرفیت یا نیازهاي يتصدي، سیاس
 ,Bennett & Alemieد )ناعلام شده سیستم، همسو باش

رشد جمعیت،  :پنج عامل انسانيدر این میان (. 2016
غییر تشهرنشیني، صنعتي شدن، تغییر در شیوه زندگي و مصرف، 

نیروهاي  عنوانبهیاسي و اقتصادي در ترتیب و نهادهاي س
این عوامل با یكدیگر ارتباط  .هستندمحركه اصلي تغییر كاربري 

كنند ميایفاء داشته و نقش مهمي را در تغییر كاربري زمین 
(Liu et al., 2015 .)ریزي كاربري اراضي برنامه روایناز

 براياغلب  ،را مدنظر دارداختصاص بهینه منابع زمین كه شهري 
ریزي و استفاده منظم از زمین در منطقه مورد مطالعه در برنامه
 ،و توزیع فضایي كاربري اراضي هاي مقیاس زمین، ساختارجنبه

گیرد و نقش مهمي در توزیع مناسب منابع مورد استفاده قرار مي
 ,Liu, et alدهي استفاده از زمین دارد )زمین و سازمان

ي سیماي اراضي، تغییرات و آن شناخت الگوها برعلاوه(. 2012
هاي طبیعي، باعث هاي انساني و پدیدهتعاملات بین فعالیت

ریزي هاي برنامهگیريمدیریت مناسب زمین و بهبود در تصمیم
 (.2093)داز و همكاران،  شده است

ارزیابي سیستماتیک  اراضي،ریزي كاربري در مجموع برنامه
كاربري زمین و  هاي جایگزین براي، گزینهاراضيپتانسیل 

منظور انتخاب و اتخاذ بهترین شرایط اقتصادي و اجتماعي به
 كارگیريبههاي كاربري زمین است و هدف آن انتخاب و گزینه

هایي است كه به بهترین وجه نیازهاي مردم آن دسته از كاربري
كند و در عین حال منابع را براي آینده حفظ را برآورده مي

هدف نهایي  دیگر (. به عبارتMetternicht., 2017ند )نكمي
آن ایجاد نوعي تعادل اكولوژي و عدالت اجتماعي در روند توسعه 

 كارایيارزیابي دقیق  ترتیب به این(. 2092شهري است )وفایي، 
هاي برداري از اراضي شهري موجود و تعیین معیارها و روشبهره

 تضروري اسامري  ،علمي براي شناسایي اراضي ناكارآمد
(Zitti et al., 2015 .) فقدان ارزیابي پتانسیل توسعه زیرا

ها و شود تا برنامهناكارآمد در سطح شهر باعث مي اراضيمجدد 
لذا (. Han et al., 2022ها خودسرانه به نظر برسد )پروژه

 فرایندترین مراحل یكي از مهم عنوانبهها كاربريارزیابي 
محسوب شده و تقویت ریزي در هر مقیاس و سطحي برنامه

سازي چیدمان نواحي كنترل كاربري اراضي شهري و بهینه
ریزان مدیران و برنامهمدنظر شهري در تمام سطوح سكونتگاهي 

در آن نتیجه ارزیابي و  (Liu et al., 2012شهري است )
(. براي 2203راحل قبلي است )بحریني، مستلزم برگشت به م

هري از حیث موفقیت بررسي و ارزیابي كاربري اراضي ش
ریزي كاربري اراضي ها در جهت تحقق اهداف برنامهكاربري
 شودميكمي استفاده كیفي و از دو نوع تكنیک  معمولاًشهري 
 (.2225اردكاني،  زاده و مجیر)ابراهیم

سازي الگوي فضایي كاربري ارزیابي كیفي: هدف اولیه بهینه
به دو سطح  و معیارهاي آن بودهاراضي، افزایش كیفیت 

لي و همكاران او معتقدند  .)وضعیت، پویایي( تقسیم شده است
توان توسعه و پایداري بالا را مي كارایيكه تنها حالت توسعه با 

كه الگوي فضایي كاربري  هرچند .با كیفیت بالا نامید اراضي
زمین براي توسعه زمین با كیفیت بالا هنوز محقق نشده است 

(Zhu et al., 2023 .)مثال فراواني منابع، كیفیت  عنوانبه
هاي عمومي، سطح توسعه محیطي، در دسترس بودن زیرساخت

دارد و  ارتباط كیفيهاي وضعیت اقتصادي و امثال آن با ویژگي
اما تغییر نوع كاربري زمین و دامنه تغییرات آن با پویایي و 

طور به(. Zhu et al., 2023) استارتباط  در تكامل آینده
در ارزیابي پویایي و تكامل آینده سناریوهایي تدوین  هعمد
توان عنوان مثال در بخش مسكن سه سناریو را ميبه .شودمي

مطرح نمود: ساخت اراضي خالي درون شهر، تغییر كاربري برخي 
نوسازي از اراضي صنعتي و تجاري درون شهر به مسكوني، 

 ,.Liu et al) فعلي در اراضي مسكونيبا كیفیت  وسازساخت

2015.) 
افزایش شهرنشیني و ادامه رشد سریع مناطق در حال حاضر 

وجود ه شهري، نگراني در مورد محیط شهري و كیفیت آن را ب
 كارایيگسترش شهري در حال دور شدن از زیرا  .آورده است

 عنوانبه(. Shehu & Rikko, 2023است ) اراضيكاربري 
به  اخیراً مناطق شهري، در  ویژهبهمثال افزایش نیازهاي مسكن، 

در مورد پیامدهاي نامناسب بودن زمین  توجهيقابلنگراني 
این عدم تطابق به دلیل افزایش تقاضا براي  .تبدیل شده است

اي بین انواع فزاینده دتضادهاي جدیبنابراین  و زمین است
كیفیت پس  (.Lasaiba, 2023كند )كاربري زمین ایجاد مي

یم بر توسعه اجتماعي و اقتصادي مستقطور بهمحیط شهري 
 ,Gashu & Gebre- Egziabherگذارد )مي تأثیرشهر 

نیازمند اطلاعات نیز  يشهر ارزیابي كیفیت محیطو  (2018
زماني در مورد كاربري زمین، گسترش شهري، الگوهاي رشد، 

هاي توپوگرافي جزئیات جمعیت، ساختار شغلي، منابع، محدودیت
 به این(. Krishna & Mitra, 2023) باشدميو امثال آن 

شهري لازم است اراضي هاي ارزیابي كیفي كاربري رايترتیب ب
هاي شهري را براساس چهار ماتریس هاي موجود كاربريویژگي

وابستگي، سازگاري، ظرفیت و مطلوبیت و چگونگي جانمایي 
 (.2205محمدي، پور)ها بررسي و ارزیابي نمود بهینه كاربري

هاي مبناي این ماتریس كاربري یس سازگاري: برماتر .2
ها مانند: موجود در حوزه نفوذ یكدیگر از نظر یک سري از ویژگي

و  تأسیساتارتباطي،  اندازه و ابعاد زمین، شیب زمین، شبكه
، بو، دید و صدا ر،نو ،هاي وابسته، كیفیت هواكاربريتجهیزات، 

این ماتریس  براساسو  گیرندمورد مقایسه قرار مي منظر
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 كاملاً: هايتوانند یكي از حالتهاي همجوار ميكاربري
ناسازگار را داشته  كاملاًو  ناسازگار نسبتاً ،سازگار نسبتاً ،سازگار

 .باشد
هاي ماتریس مطلوبیت: برمبناي این ماتریس كاربري .3

: مانندي هایبراساس ویژگي هاآنشهري یا محل استقرار 
و تجهیزات،  تأسیسات، بو، دا، هواهاي همجوار، صكاربري

..(، .خصوصیات فیزیكي )جنس خاک، توپوگرافي و  دسترسي،
گیرند مورد ارزیابي قرار مي شیب، موقعیت، اندازه و ابعاد زمین،

تواند یكي از مي خود و هر كاربري با توجه به محل استقرار
 و نامطلوب نسبتاً ،مطلوب نسبتاً ،مطلوب كاملاً: هايحالت

 نامطلوب را داشته باشد. ملاًكا
كاربري با  ماتریس ظرفیت: در این ماتریس مقیاس هر .2

 ،اي كه كاربري در آن واقع شده استسطح عملكردي محدوده
تواند نسبت به این حالت نیز هر كاربري مي در .شودبررسي مي

 كاملاً: هايیكي از حالت خود سطح عملكردي محدوده استقرار
 كاملاً ونامتناسب  نسبتاً، تفاوتبي، متناسب نسبتاً ،متناسب

 نامتناسب را داشته باشد.
مشخص كردن  درصدد. ماتریس وابستگي: این ماتریس 0

 هاآنها به یكدیگر و لزوم همجواري میزان وابستگي كاربري
 (.2203)بحریني،  است

هاي موجود مقایسه سرانه ،در ارزیابي كميارزیابي كمي: 
تانداردهاي مربوطه یا از طریق بررسي نیازهاي ها با اسكاربري

گیرد )پورمحمدي، فعلي و آتي منطقه مورد مطالعه صورت مي
هاي شهري لازم منظور ارزیابي كمي كاربريلذا به .(2205

هاي هاي شهري را از نظر سرانهاست وضعیت موجود كاربري
 مقادیرمقایسه سپس از طریق و  همورد بررسي قرار داد هاآن
فعلي و آتي شهر به فضا،  نیازهاي و با استانداردهاي مصوب آن

، لمسوزاده حبیبو  زاده)ابراهیم نسبت به ارزیابي اقدام نمود
ها عمدتاً مبتني بر شناسایي در این نوع ارزیابي تحلیل (.2220

ها استانداردهاي كاربري شهري با وضع موجود و تطبیق سرانه
چگونگي تخصیص فضاي  ها در سطح شهر واین كاربري

در تعیین  .هاي مختلف استشهري به هر یک از كاربري
موقعیت اقلیمي و  ،هاي متناسب هر شهر، عواملي چونسرانه

طبیعي، مسائل اجتماعي و آداب و رسوم، نوع و میزان درآمد، 
نوع معیشت و امكانات گسترش شهر، احتیاجات جمعیت شهر 

گیرد و متناسب با رار ميمدنظر ق ...،رفاهي و  تأسیساتبه 
هاي پیشنهادي و در ارتباط با آن نسبت به هر یک از تراكم

گردد )شیعه، ها مشخص ميهاي شهري، این سرانهكاربري
ها و استانداردهاي ارزیابي كمي سرانه در هعمدطور به(. 2200

ف شهر لهاي مختبريكاره بتخصیص بهینه فضاي شهري 

ها بسته به شرایط بت این كاربرينس و گیرندقرار ميمدنظر 
اي در كشورهاي محیطي و كاركردهاي انساني و منطقه

عین حال سطح ملي نیز بسته به  در .مختلف متنوع است
شرایط جغرافیایي )عرض جغرافیایي، ارتفاع، دوري و نزدیكي 

و قاسمي زاده هایي را دارند )ابراهیمدریا و غیره( تفاوت
پس از تعیین مساحت كل شهر و  معمولاً(. 2205، قاسموند

ها در شرایط موجود و در هریک از تراكم نیازهاي جمعیت در
هاي شهري افق طرح پیشنهادي، باید مبادرت به تعیین سرانه

تجاري، اداري،  ،تفریحيهاي مسكوني، مشتمل بر سرانه
البته باید در نظر  .(2201)زیاري،  امثال آن نمودصنعتي و 
هاي شهري به ازاي هر استانداردها و سرانهتعیین  داشت كه

عملكرد و  بوده شهر، مستلزم موقعیت جغرافیایي آن شهر
هاي شهري به شكل متفاوت در هر نوع از بافتها نیز كاربري

 .دنكنعمل مي
 

 پژوهشپيشينه 
در پژوهشي با عنوان ارزیابي  ،(3932و همكاران ) وي

اي استفاده از اراضي پیشرفت به سمت اهداف توسعه پایدار بر
هاي كه سطح توسعه فعالیت ندشهري چین، به این نتیجه رسید

با سطح  يد و شهرهایوكنترل ش یدانساني و توسعه شهري با
توسعه بالاتر اغلب داراي طیف وسیعي از سطح هماهنگي در 

 ها هستند.كاربري
اي با عنوان شناسایي مطالعهدر  ،(3932) و همكاران جین

بازآفریني شهري، به این نتیجه  ري ناكارآمد براياراضي شه
هاي ناكارآمد كه از طریق شناسایي دقیق كاربري ندرسید

سازي منابع گذار، بهینهتأثیرشهري و تمركز بر عوامل كلیدي 
 پذیر خواهد بود.شهري امكان

 خود در رابطه با در پژوهش ،(3933و همكاران ) هان
 يشهر نیزم يمجدد كاربر لیتعد زمینهدر  استیس توسعه

، به این نتیجه محتوا لیبر اساس روش تحل نیناكارآمد در چ
و نظارت  يابیدرآمد، ارز عیتوز استیس يریگجهتكه  ندرسید

متمركز و  تیریمد ،يمقررات فن مانند يحقوق تیمستمر، مسئول
 .ناكارآمد است يمجدد كاربر تنظیملازمه  كپارچه،ی

 به بررسي ايمطالعهدر  ،(3932و همكاران ) كروسو
ارزیابي پایداري  با استفاده از زمین شهري در اتیوپي كارایي

به این نتیجه  پرداختند و استفاده از زمین شهري در آدیس آبابا

                                                                       
1.  Wei 

2.  Jin 

3.  Han 

4  .  Koroso 



  نام نویسنده مسئول و همكاران: عنوان مقاله  

تدوین سیاست صرف براي اطمینان از استفاده كه  ندرسید
براي دستیابي به  لذا .كارآمد از زمین شهري كافي نیست

، تقویت مؤسسات، تلاش در جهت بهبود ياراضاهداف سیاست 
گذاران باید روي آن عملكرد نهادي، چیزي است كه سیاست

 تمركز كنند.
یابي شاخص سازگاري زاربه  ،(2092وفایي و دولتیاریان )

كاربري اراضي شهري با استفاده از سیستم اطلاعات 
به این نتیجه رسیدند پرداختند و  شهر كاشاندر جغرافیایي 

هاي موجود با لحاظ مقایسه سرانه ازها كاربري تربیشكه 
روبرو  زیادهاي شهري با كمبود هاي استاندارد در طرحسرانه

هاي است و ناهمساني سازگاري در بین بعضي از كاربري
 .شهري وجود دارد

وضعیت در تحلیل  ،(2099) جوهرستاني ابراهیمي و زماني
ح جامع شهري ریزي كاربري اراضي طرپذیري برنامهتحقق
هاي پیشنهادي طرح پذیري كاربريتحققكه  دریافتند ملایر

صورت هاي شهري بهجامع اندک بوده و در میان كاربري
 .ناهمسان و نامتعادل عمل نموده است

تحلیل فضاي كالبد  مطالعهدر  ،(2099رحیمي و بزمه )
هاي ناكارآمد ناحیه هشت شهر بر كاربري تأكیدشهري با 
توانند هاي ناكارآمد مياین نتیجه رسیدند كه كاربري كرمان، به

بخش مهمي از نیاز به زمین  و رفتهمورد استفاده بهینه قرار گ
ناشي از افزایش جمعیت در شهر را در طول زمان فراهم 

 نمایند.
سازگاري كاربري اراضي شهري  ،(2099و شیرزاده ) ورپیله

 ابي قرار دادند ورا مورد ارزی با كاربري مسكوني در بجنورد
در  ویژهبهكمي كمبود در سرانه مسكوني از لحاظ كه  دریافتند

كیفي كمبود در از لحاظ بخش مركزي شهر ملموس است و 
خدمات شهري و نابرابري در توزیع خدمات، باعث تشدید 

 .ها در بافت پیراموني شده استمحدودیت
 ارزیابي كاربري اراضي به ،(2099الیاسي و همكاران )

كه  رسیدندبه این نتیجه پرداختند و  شهر دهدشت در شهري
هاي موجود با ضوابط علمي و سرانه بسیاري از كاربري

 .استانداردهاي معماري و شهرسازي مطابقت ندارد
 

 پژوهشانجام روش 
و ز نوع كاربردي ، ابر مبناي هدفحاضر تحقیق روش پژوهش 

در مطالعات  .است تحلیلي-ز نوع توصیفيامبناي ماهیت  بر
ها، اسناد طرح ها، گزارشنقشهروش اسنادي )ي از انهاكتابخ

براي  .استفاده شد (جامع و بازنگري تفصیلي شهر اصفهان
از روش استنتاجي  ،آوري شدهتجزیه و تحلیل اطلاعات گرد

همچنین طبق مدل پژوهشي اشاره هاي توصیفي و براي داده
 نوع كاربري 32تعداد  كمي تكنیک واسطهبه شده براي ارزیابي

 2مدل ضریب مكاناز شهري اصفهان  23منطقه  اراضي
با كه در كشورهاي انگلیسي زبان ها( )تحلیل كمي سرانه

 .استفاده شد ،ف استو( معرSVC3)عنوان 
سهم مكاني همان یا  LQمكاني شاخص  ضریبدر مدل 

هاي شهري و نحوه توزیع فضایي كاربريبراي نشان دادن 
زیر استفاده  رابطهاز  هاآنگرایي و قطبي شدن صمیزان تخص

 شد.
 مدل ضریب مكاني:. 2 رابطه

  
شهري  23هاي منطقه سرانه هریک از كاربري روازاین

اصفهان با میانگین سرانه همان كاربري در مقیاس شهري 
 هايسرانهوضعیت موجود همچنین اصفهان مقایسه شد. 

مصوب شوراي عالي هاي استاندارد با سرانه هاكاربري
 .ایران مورد مقایسه قرار گرفتشهرسازي و معماري 

 حدوده مورد مطالعهم
 يشهر 23محدوده مورد مطالعه در این پژوهش منطقه 

اي از آن اسكان غیررسمي و كه بخش عمده بوداصفهان 
 2332مساحت با  و داشتههاي دیگر پیشینه روستایي بخش
از شمال به  .ده استدر شمال شهر اصفهان واقع ش هكتار

تقاطع بزرگراه آزادگان و جاده دیسمان )در امتداد جاده دیسمان 
تا پل گز(، از جنوب به امتداد خیابان بهارستان از تقاطع كاوه تا 
تقاطع خیابان امام خمیني، از غرب به محور خیابان امام خمیني 
از تقاطع خیابان بهارستان و محور بزرگراه آزادگان تا تقاطع 

اده دیسمان و از شرق به پل گز در محور بزرگراه معلم و ج
خیابان كاوه تا سه راه ملک شهر )تقاطع خیابان بهارستان( 

 .شودمحدود مي
 

 

                                                                       
1 . Spatially coefficient Modell 

2 . Spatial Varying Coefficient 
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 موقعیت جغرافیایي محدوده مورد مطالعه. 1شکل 

 2092شهرداري اصفهان،  مأخذ:

 
 مترمیلي 239تا  290متوسط بارش سالیانه در این منطقه بین 

با متوسط حداقل درجه  ماهيدسردترین ماه سال  .باشدمي
یز با متوسط نترین ماه سال و گرم گرادسانتي -1/5حرارت 
است. بالاترین درجه حرارت  گرادسانتيدرجه  1/20حداكثر 

با  ماهيدو سردترین درجه مربوط به  0/21با  رماهیتمربوط به 
 بوده است. گرادسانتيدرجه  -32

در ماه  مترمیلي 2/32ان بارندگي در اسفند با ین میزتربیش
در ماه  مترمیلي 2/9مرداد و شهریور با  ین آن درتركماست و 

و  مترمیلي 1/00ترین فصل، زمستان با متوسط است. پربارش
بارندگي بوده است.  مترمیلي 3ابستان با تن در میزان آین تركم

این  ،2دول جطبق اطلاعات و  2099بر اساس سرشماري سال 
 آننرخ رشد جمعیت  و هبودنفر جمعیت  259022منطقه داراي 
تا  09هاي و در فاصله سال 51/2، 09تا  25 هايدر فاصله سال

رشد جمعیت نشان  تیوضعبررسي كه طوريبه .بود 1/2نیز  05
 .داشتهاي اخیر از كاهش رشد جمعیت در سال

اراضي شمال  ،ويپهل دورهرف شمال در طبا امتداد چهارباغ به 
از اواسط دهه و یابند اصفهان با مركز شهر اصفهان ارتباط مي

هاي این رام شهر بر روي اراضي كشاورزي و باغآچهل گسترش 
مركز  عنوانبهبا انتخاب شمال اصفهان  و گرددمي آغازمحدوده 

احداث خانه اصفهان و ملک شهر  ، باجامع حدوم شهر در طر
با  09دهه از  و فتیاي تربیششدت توسعه در این محدوده 

در شهر  هاآنو تمركز  هاخانهصنایع و انواع كارها، كارگاهاستقرار 
مهاجرت به شهر اصفهان و اسكان  ،اصفهان و پیرامون آن

روند رشد  چنین .گرفتدر این بخش از شهر شدت  غیررسمي
به شهر اصفهان نسبت به دیگر  تربیشرساني و خدمات يجمعیت
اعث ادامه رشد و اسلامي ببعد از انقلاب  ویژهبههاي كشور شهر

مهندسین گردیده است )اصفهان  يشهر 23 گسترش منطقه
 (.2221، مشاور شهر و خانه

 

 جمعیت مناطق شهري اصفهان. 1جدول 
 1091سال  09-08نرخ رشد  08سال  09-58نرخ رشد  09سال  58سال  منطقه

2 12031 12921 90/2 % 10902 %2/9 29215 

3 51203 10159 22/3% 10239 %2/2 10155 

2 222221 290012 22/9%- 229212 %2/9 229259 

0 222552 235012 33/2% 222122 %3/2 202111 

5 200012 212302 09/3% 259215 %1/2- 221301 

1 223221 222153 32/9%- 223230 %2/9 223190 

1 225250 202129 23/2% 212123 %1/3 201205 

2 395021 321091 02/3% 320151 %3/9 303195 

0 10232 12302 23/2% 15212 %5/9 11020 

29 201399 323210 00/2% 391292 %0/9- 393052 



  نام نویسنده مسئول و همكاران: عنوان مقاله  

 جمعیت مناطق شهري اصفهان. 1 جدولادامه 

 

 هایافته

 هاارزيابی کمی کاربری

 یشهر 11موجود کاربری اراضی در منطقه  یتوضع

 اصفهان
درصد از منطقه را كاربري  2/20 ،3جدول طبق اطلاعات 
 .اختصاص داده است مترمربع به خود 91/39 مسكوني با سرانه

، آموزشي، بهداشتي و درماني، و فضاي سبز عمومي پارکكاربري 
انتظامي نیز به ترتیب در این و اداري تجاري،  ،مذهبي ،فرهنگي

، 02/9 ،20/9، 91/9 ،25/9، 52/9 ،23/2منطقه داراي سرانه 
ري كاربوضع موجود  ،3 در شكلكه  ، مترمربع شده است51/9

 ه شده است.ئارا ،23اراضي در منطقه 

 

 اصفهان يشهر 23وضع موجود كاربري اراضي در منطقه  .1جدول 
 سرانه )مترمربع( درصد سطح )هکتار( کاربری
 91/39 20/20 2/310 مسكوني

 50/9 53/9 0/1 اداري و انتظامي
 95/1 20/5 2/23 اراضي كشاورزي
 02/9 9/2 0/23 مختلط تجاري

 33/9 3/9 0/3 ايالي و فني و حرفهآموزش ع
 52/9 5/9 9/1 آموزشي

 50/9 1/9 2/2 باغ و پرورش گل و گیاه
 20/9 0/9 0/5 مذهبي

 02/32 12/33 9/232 بایر و بدون استفاده
 25/9 20/9 9/3 بهداشتي و درماني

 23/2 2/2 2/22 پارک و فضاي سبز عمومي
 92/9 90/9 5/9 و تجهیزات شهري تأسیسات

 21/9 0/9 9/23 هاي سبز معابرحرایم و میانه
 50/3 5/3 1/20 و انبارداري ونقلحمل

 23/9 23/9 1/2 خدمات اجتماعي
 91/0 03/2 1/55 هاسایر استفاده

 05/39 0/20 1/310 شبكه ارتباطي و فضاي باز
 21/39 03/20 1/315 صنعتي و كارگاهي

 91/9 912/9 0/9 فرهنگي
 92/9 991/9 2/9 ي و تفریحيگردشگري، پذبرای

 90/9 90/9 1/9 مجاري آبي
 31/9 35/9 1/2 نظامي
 19/9 21/9 2/23 ورزشي
 1/292 9/299 5/2022 جمع

 1091سال  09-08نرخ رشد  08سال  09-58نرخ رشد  09سال  58سال  منطقه

22 51301 50219 93/2% 52202 %2/9- 52019 

23 295019 235122 51/2% 221211 %1/2 259022 

22 290292 222350 12/2% 223010 %2/3 252102 

20 201921 211130 29/3% 210259 %2/9 212011 

25 21323 223112 21/3% 232012 %1/2 222022 

 3920150 5/9% 2012319 %00/2 2092012 2129312 جمع كل
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 كاربري اراضي محدوده مورد مطالعه نقشه وضع موجود. 1شکل 

 

های کاربری اراضی براساس سرانهوضع موجود ارزيابی 

 و معماری استاندارد شورای عالی شهرسازی

-كاربري اراضي براساس سرانهوضع موجود ارزیابي  ،2در جدول 

 23لي شهرسازي و معماري در منطقه هاي استاندارد شوراي عا
میزان سرانه استاندارد پیشنهاد و در آن  ثبت شده است يشهر

آموزشي  ،2 و فضاي سبز پارک، 35شده براي كاربري مسكوني 
و  تأسیسات ،5/3 و درماني تيبهداش ،15/9، مذهبي 3 يورزش، 5

 يانباردارونقل و حمل، 5/2مختلط تجاري  ،درصد 3تجهیرات 
مترمربع براي  برحسب، همگي 2 صنعتي و كارگاهي، 39

كه كاربري دادها نشان ستانداردا .ها بوده استشهركلان

با  23ر منطقه هایي بودند كه دمسكوني و صنعتي تنها فعالیت 
از حد  تربیش هاآنمقدار وضعیت حتي و  دبودنكمبود مواجه ن

 2اي كه وضعیت صنعتي و كارگاهي بیش از گونهبه بوداستاندارد 
درصد در این منطقه شكل گرفته است.  232برابر استاندارد با 

قرار درصد تحقق در وضعیت مطلوب  290كاربري مسكوني با 
تحقق  و درصدمواجه بوده ها با كمبود . اما سایر كاربريداشت

به عبارتي از نظر  بودند مناسبنا كاملاًدر وضعیت  هاآن
و  پارکهاي در كاربري ،هاي كاربري اراضيسرانه ي،عملكرد

آموزشي، فرهنگي، مذهبي، بهداشتي و درماني،  فضاي سبز،
 .بودنددچار كمبود  23منطقه  ...تجاري، اداري، و 

 

 اصفهان يشهر 23هاي استاندارد شوراي عالي شهرسازي و معماري در منطقه اس سرانهارزیابي وضع موجود كاربري اراضي براس. 3جدول 
سرانه  11منطقه  کاربری

مصوب 

شورای 

 عالی

 وضعیت ارزيابی وضعیت

 سرانه هکتار مساحت

 موجود

درصد  کمبود زمین مورد نیار

 تحقق

 مطلوب 290 2/201023 2022099 35 92/31 1/251 2/2511223 مسكوني

 مطلوب كاملاً 232 1/3020222 2902222 2 39/31 2/252 1/2522932 تي و كارگاهيصنع

 نامطلوب كاملاً 21 -1/3322091 3120139 39 29/2 2/05 0/052223 و انبار داري ونقلحمل

 نامطلوب كاملاً 32 -0/250239 2902222 2 13/2 5/32 1/320111 پارک و فضاي سبز عمومي

 نامطلوب كاملاً 20 -3/221252 012511 5/2 22/2 2/21 2/212021 مختلط تجاري

 نامطلوب كاملاً 52 -1/220230 312013 3 21/2 0/25 2/250201 ورزشي
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 نامطلوب كاملاً 01 -2/290332 395290 5/2 19/9 1/0 0/05229 اداري و انتظامي

 نامطلوب كاملاً 22 -2/50353 122129 5 11/9 2/0 0/02250 آموزشي

 نامطلوب كاملاً 12 -2/23025 293553 15/9 52/9 9/1 0/10121 مذهبي

 نامطلوب كاملاً 2 -9/225200 202209 5/3 20/9 1/3 9/35001 بهداشتي و درماني

 نامطلوب كاملاً 22 -9/02929 293553 15/9 92/9 2/2 9/22013 فرهنگي

 نامطلوب كاملاً 3 -5/311003 312013 3 90/9 1/9 5/5010 و تجهیزات شهري تأسیسات

 

با استفاده  11کاربری اراضی منطقه وضع موجود ارزيابی 

 از مدل ضريب مکانی

قه كاربري اراضي منطوضع موجود وضعیت ارزیابي  ،0 در جدول
 منظوربه .شده است ارائهمدل ضریب مكاني  از طریق 23

وضعیت از  ،ارزیابي مدل سهم مكاني از میانگین سرانه استاندارد
 23این اساس در منطقه  بر .شدصفهان استفاده موجود شهر ا

، 03/2بایر و بدون استفاده با ضریب  اراضي اصفهان يشهر
حمل ، 21/2خدمات اجتماعي با ضریب  ،22/2ب یشي با ضرزور

صنعتي و كارگاهي با ضریب ، 11/3و نقل و انبارداري با ضریب 
یگر د وضعیت بهتر از در 51/0ها با ضریب سایر استفاده ،31/0

. كاربري مذهبي با ضریب داشتنداصفهان قرار  يشهر مناطق
ها اما بسیاري از كاربري .بودمناسب  تقریباًدر وضعیت  02/9

مسكوني، پارک و فضاي سبز عمومي، آموزشي، همچون كاربري 
و تجهیزات  تأسیسات ،بهداشتي و درماني، فرهنگي و گردشگري

ه میانگین شهر نسبت ب 23در منطقه  تجارياداري، شهري، 
 .قرار داشتنداصفهان در وضعیت نامناسب و نامطلوب 

 

 با استفاده از مدل ضریب مكاني 23ارزیابي وضع موجود كاربري اراضي منطقه . 0جدول 
 ضريب مکانی شهرسرانه  11منطقه  کاربری

 موجود سرانه هکتار مساحت
 52/9 12/21 92/31 1/251 2/2511223 مسكوني

 59/9 25/2 19/9 1/0 0/05229 نتظامياداري و ا
 51/9 03/2 95/1 2/23 1/231521 اراضي كشاورزي
 55/9   15/2 22/2 2/21 2/212021 مختلط تجاري

 22/9 23/2 32/9 2/2 3/2220 ايآموزش عالي و فني و حرفه
 01/9 21/2 11/9 2/0 0/02250 آموزشي

 09/9 51/2 11/9 5/29 9/295022 باغ و پرورش گل و گیاه
 02/9 01/9 52/9 9/1 0/10121 مذهبي

 03/2 92/22 53/29 0/021 3/0212512 بایر و بدون استفاده
 29/9 53/9 20/9 1/3 9/35001 بهداشتي و درماني

 19/9 21/3 13/2 5/32 1/320111 پارک و فضاي سبز عمومي
 90/9 90/9 90/9 1/9 5/5010 و تجهیزات شهري تأسیسات

 12/9 21/2 20/2 5/25 0/255052 هاي سبز معابرحرایم و میانه
 11/3 02/9 29/2 2/05 0/052223 و انبارداري ونقلحمل

 21/2 22/9 21/9 3/3 5/32550 خدمات اجتماعي
 51/0 05/9 30/5 2/13 1/132353 سایر استفاده ها

 00/9 22/32 52/31 5/212 1/2522932 شبكه ارتباطي و فضاي باز
 33/0 92/5 39/31 2/252 1/2522932 يصنعتي و كارگاه

 21/9 20/9 92/9 2/2 9/22013 فرهنگي
 92/9 25/9 92/9 3/9 2/2512 گردشگري، پذبرایي و تفریحي

 91/9 15/9 95/9 1/9 2/120 مجاري آبي
 95/9 32/5 25/9 1/0 0/01321 نظامي
 22/2 53/9 21/2 0/25 2/250201 ورزشي
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 اتريس مطلوبیت کاربری اراضیم ،هاارزيابی کیفی کاربری

ماتریس مطلوبیت كاربري اراضي در منطقه ارزیابي  ،1 در جدول
ها در این ماتریس هر كدام از كاربري .ه شده استئارا يشهر 23

براساس موقعیت، خصوصیات فیزیكي، دسترسي، كاربري مجاور، 
نآو نتایج كلي  ندبو، اندازه و شیب زمین مورد بررسي قرار گرفت

 ه استشد ارائهماتریس مطلوبیت  یعني ،2و شكل  ،5جدول ر د 
در وضعیت  ،23درصد از مساحت منطقه  20/21این اساس  بر

درصد  32/22نامطلوب،  كاملاًدرصد در وضعیت 23/9تفاوت، بي
 نسبتاً درصد در وضعیت  30/30مطلوب و  نسبتاً در وضعیت 

 قرار داشتند.نامطلوب 
 

 شهر اصفهان 23اربري اراضي در منطقه وضعیت مطلوبیت ك .8جدول 
 درصد مساحت مطلوبیت

 20/21 3/0220250 تفاوتبي

 23/9 2/21221 نامطلوب كاملاً

 32/20 3/2200222 مطلوب نسبتاً

 30/30 2/2222130 نامطلوب نسبتاً

 299 22222510 جمع

 

 اناصفه يشهر 23مطلوبیت كاربري اراضي در منطقه ارزیابي ماتریس . 6جدول 
 مینزشیب  اندازه بو کاربری مجاور و تجهیزات تأسیسات دسترسی خصوصیات فیزيکی موقعیت نوع کاربری

 Q Q Q Q Q R Q R مسكوني

 Q Q Q Q Q R 8 R آموزشي

 Q 8 R 8 Q R 8 R بهداشتي

 Q Q 8 8 8 R 8 R درماني

 Q Q Q 8 8 R Q R فرهنگي

 Q Q R 8 Q R Q R مذعبي

 Q 8 Q 8 R R Q R تجاري

 Q 8 Q 8 8 R 8 R ورزشي

 Q Q Q 8 8 R 8 R فضاي سبز

 Q Q R 8 8 R 8 R اداري

 Q Q R 8 9 R R R ايآموزش حرفه

 Q Q R 8 W R Q R شهري تأسیسات

 Q Q R 8 8 R R R آموزش عالي

 
 نامطلوب كاملاً نامطلوب نسبتاً تفاوتبي مطلوب نسبتاً مطلوب كاملاً

 
R Q W 8 • 

 

 
 اصفهان يشهر 23وضعیت مطلوبیت كاربري اراضي در منطقه  .3شکل 
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 ماتريس وابستگی کاربری اراضی

 23ماتریس وابستگي كاربري اراضي در منطقه  ،1در جدول 
ها از نظر عمده كاربري آن اساسبر و تهیه شداصفهان  يشهر

 یيهاجز تعداد محدودي از كاربري .بودندكیفي داراي وابستگي 

وابستگي مناسبي  ،بودند عملكردي قرار گرفتهكه در محدوده 
 تنظیم مجددبا توان ميها را نیز این كاربري نداشتند كه

 .بخشیدبهبود  هاكاربري

 

 اصفهان يشهر 23ماتریس وابستگي كاربري اراضي در منطقه  .7جدول 
فضای  ورزشی تجاری بیهمذ فرهنگی درمانی بهداشتی آموزشی مسکونی نوع کاربری

 سبز

 آموزش عالی شهری تأسیسات ایآموزش حرفه اریاد

         R R      R     R وابسته کاملاً

   R R  R   R     R   R     وابسته نسبتاً

غیر  نسبتاً

 وابسته

               R    R     

 R                         غیر وابسته

 

 ماتريس سازگاری کاربری اراضی

تبیین سازگاري و عدم مزاحمت یک هدف از این ماتریس 
در كه است  هاكاربري هاي دیگركاربري براي انجام فعالیت

ها در این ماتریس سازگاري كاربري .شده است مطرح ،2 جدول
ناسازگار  نسبتاً ، تفاوتبيسازگار،  نسبتاًسازگار،  كاملاً طیف  5در 
اتریس براساس م .ه استشد ارائهبندي و ناسازگار دسته كاملاًو 

درصد  0/59تفاوت، درصد منطقه در وضعیت بي 1/35سازگاري 
درصد در وضعیت  5/32سازگار،  نسبتاًدر وضعیت سازگار و 
وضعیت سازگاري به تفكیک  بودند.ناسازگار قرار گرفته 

و به صورت پراكندگي  0جدول ها به صورت دو به دو در كاربري
 شده است. ارائه، 0 نیز در شكل

 

 اصفهان يشهر 23وضعیت ماتریس سازگاري كاربري اراضي در منطقه  .5جدول 
 درصد مساحت سازگاری

 1/35 2120220 تفاوتبی

 0/59 1325923 سازگار نسبتاًسازگار و 

 0/32 2222925 ناسازگار

 9/299 20225025 جمع

  

 اصفهان يشهر 23ماتریس سازگاري كاربري اراضي در منطقه  .0جدول 
فضای  ورزشی تجاری یمذهب فرهنگی درمانی بهداشتی یآموزش مسکونی 

 سبز

آموزش  اداری

 یاحرفه

 تأسیسات

 شهری

آموزش 

 عالی

 • R R R R R R Q • R • • W مسکونی

  R R Q Q Q Q 8 8 R 8 8 W آموزشی

   Q R R 8 • 8 • 8 8 8 8 بهداشتی

    R R R R R • R 8 8 8 درمانی

     R R R 8 R R R 8 R فرهنگی

      R 8 8 8 R R W 8 بیهمذ

       R W R 8 8 8 8 تجاری

        8 8 8 • 8 • ورزشی

         R R R R R فضای سبز

          R • 8 • اداری

آموزش 

 یاحرفه

• 8 •           

 تأسیسات

 شهری

W W            

آموزش 

 عالی

 كاملاً     •
 سازگار

 نسبتاً
 سازگار

 نسبتاً تفاوتبي
اسازن

 گار

 كاملاً
ناساز
 گار

   

      R Q W 8 •    
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 اصفهان يشهر 23سازگاري كاربري اراضي در منطقه  .0شکل 

 
 

 ماتريس ظرفیت کاربری اراضی

 يشهر 23ماتریس ظرفیت كاربري اراضي در منطقه  ،29جدول در 
ها در یک هركدام از كاربري و در آنشده است  ارائهاصفهان 

راتب از تقسیمات شهري عملكرد و فعالیت دارند ممقیاس و سلسله
به تفكیک محله، ناحیه، منطقه و شهر و فراتر از  ،22كه در جدول 

قرار  مراتبسلسلهي در ردر صورتي كه كارب .ه شده استئن اراآ
این  بر .از واژه تناسب براي شكل آن استفاده شده است ،گرفته باشد

تفاوت بستگي در شكل بيها از نظر وادرصد كاربري 1/00اساس 
درصد در شكل  2/33درصد در شكل متناسب،  3/39 و بودند

درصد در  0/2متناسب و  نسبتاًدرصد در وضعیت  5/1نامتناسب، 
 تیوضعنیز  ،5 شكلاند. در نامتناسب قرار گرفته نسبتاًوضعیت 

 23در منطقه  يشهر مراتبسلسله تیبا وضع هايتناسب كاربر
 ه شده است.ئارااصفهان  يشهر
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 درصد مساحت وابستگی

 1/00 1920002 تفاوتبی

 3/39 3211991 ناسبتم

 2/33 2210212 ناسبتنام

 5/1 021012 ناسبتم نسبتاً

 0/2 201230 ناسبتنام نسبتاً

 9/299 20225025 جمع
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فضای  ورزشی تجاری بیهمذ فرهنگی درمانی بهداشتی آموزشی مسکونی 

 سبز

آموزش  اداری

 یاحرفه

 تأسیسات

 شهری

آموزش 

 عالی

  R     R   R   R محله

       R  R  R   ناحیه

   R  R    R  R R  منطقه

 R             نآشهر و فراتر از 

 
 اصفهان يشهر 23مراتب شهري در منطقه ها با وضعیت سلسلهوضعیت تناسب كاربري. 8 شکل
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 گيریبحث و نتيجه
شهري اصفهان از پنجاه سال گذشته  23 از آنجا كه منطقه

بسیاري  داراي ،شودمحسوب مينشین تاكنون جزء مناطق حاشیه
هدف اصلي این در این راستا  .شهري استو مشكلات از مسائل 

واسطه تا به این منطقه بوداراضي  هايكاربري هش ارزیابيپژو
ها در جهت ضمن شناخت وضعیت موجود كاربري دآن بتوان

 .كنداقدام  هاآنسازي و بهینه ناكارآمد يهامجدد كاربري تنظیم
مقادیر  ،هاپس از تعیین وضعیت موجود كاربري ،منظوربراي این 

با  تكنیک كميواسطه به يهر كاربربه دست آمده از  سرانه
سرانه استانداردهاي مصوب شوراي عالي شهرسازي و معماري و 

هاي شهر )میانگین سرانه هریک از كاربريضریب مكاني 
سرانه  بر آن از طریق تكنیک كیفيعلاوه .شد مقایسهاصفهان( 

هاي موجود از طریق ماتریس مطلوبیت، وابستگي، كاربري
زیر حاصل و نتایج  قرار گرفت بررسيسازگاري و ظرفیت مورد 

 :شد
 كمي:تكنیک  ارزیابينتایج 

با  ي مورد مطالعههاكاربريسرانه مقایسه وضعیت موجود . 2
هاي استاندارد شوراي عالي شهرسازي و معماري مصوب سرانه
سرانه با  سرانه كاربري مسكوني نشان داد كه 2099سال 

منطقه موقعیت یل استاندارد یاد شده همپوشاني داشت و اما به دل
و نیز پایین بودن پیشینه روستایي  با اي وبافت حاشیهدر  23

 در چارچوب ،نسبت به دیگر مناطق قیمت اراضي این منطقه
قدرت  و طبق نظریه بن و مک دانل، انتخاب عمومي نظریه

مالكان اراضي بر قدرت سیاسي دولت جیره شده و موجب جلب 
بیش از سه برابر حد )صنعتي و  يكارگاهحجم وسیعي از كاربري 

این  .بود شده (شوراي عالي شهرسازي و معماري دسرانه استاندار
 شكل و سیماي شهريآشفتگي در نظمي و امر ضمن ایجاد بي

 آوردهفراهم نیز را  هاكاربريدر تناسب عدم موجبات  منطقه
یي كه قدرت مالكان زمین اثرگذاري هاكاربري هدر بقی است.

موجود نسبت به سرانه هاي كاربريسرانه ، هداشت يتركم
 درصد 02/22شوراي عالي شهرسازي و معماري رقم  داستاندار

هاي مورد ها در كاربريكسري سرانه دهندهنشانرا نشان داد و 
در حدود  مساحتي و هبوددرصد  50/22مطالعه به میزان 

این  .گیرديبرمرا در  هكتار 320معادل  مترمربع 1/3220121
ها و عدم هماهنگي یعني عدم تناسب در كاربريگیري یجهنت

در تضاد با نظریه كاركردگرایي و استدلال با نیازهاي مردم،  هاآن
سطح وسیعي  درگرودر سطوح بالا  ویل و همكاران )توسعه شهر
با نتایج و  قرار داشتها است(، از هماهنگي بین كاربري

(، 2092لتیاریا )وفایي و دوانجام شده از سوي  هايپژوهش
همسو ، (2099ابراهیمي و زماني ) ،(2099الیاسي و همكاران )

اند كه ن به این نتیجه رسیدهااغلب محقق تقریباًكه طوريبه بود.
ناعادلانه  يعدم هماهنگي، عدم تعادل، توزیع نامتناسب و گاه

ها در بین مناطق شهري قابل مشاهده است و توازن بین كاربري
 .خوردبه چشم ميرت ندبه هاآن
سهم سرانه هر كاربري نسبت به مكاني  ضریبدر مدل  .3

در این رابطه  .دیگرد مقایسه يشهر مقیاسسرانه آن كاربري در 
هاي مذهبي، كاربريسرانه سهم طبق محاسبه انجام شده، 

شبكه ارتباطي و فضاي باز، خدمات اراضي بایر، ورزشي، 
منطقه در صنعتي و كارگاهي،  و انبارداري، ونقلحملاجتماعي، 

بوده و در اصفهان  يسرانه شهرمیانگین فراتر از  يشهر 23
و این  داشتندوضعیت بهتر نسبت به دیگر مناطق شهري قرار 

در  و اما بودامر حاكي از نقاط قوت منطقه در مقایسه با شهر 
سرانه میانگین نسبت به ها سرانه ،هاكاربرياز برخي دیگر 

از آن جمله در  .بودتوجهي قابلدچار نقصان  اصفهانشهري 
آموزشي، بهداشتي و فضاي سبز، گردشگري، مسكوني، كاربري 

مختلط تجاري، و تجهیزات شهري،  تأسیساتدرماني، فرهنگي، 
 مقادیربراي مقایسه  در مجموع اداري، انتظامي و نظامي و ...

موجود ي هابودن سرانه و زیادها و كم سرانه هر یک از كاربري
شوراي عالي شهرسازي و معماري  دبه استاندار نسبت 23منطقه 

 تهیه شده است. ،23و سرانه شهر اصفهان جدول 
سرانه كاربري صنعتي و كارگاهي ، 23طبق اطلاعات جدول 

هكتار فراتر از سرانه استاندارد شوراي عالي  2/252 مساحت با
و  استعمل نموده  اصفهان شهرسازي و معماري و سرانه شهر

در بروز مشكل  منجر بهپیشي گرفتن این كاربري  ،در نتیجه
همچنین سرانه مسكوني  .ساختار فضایي منطقه شده است

سرانه  و از استاندارد شوراي عالي شهرسازي و معماري تربیش
از  تربیشو انبارداري،  ونقلحملورزشي، مذهبي،  هايكاربري

نقصان در بروز تناسب و عدم  و در نتیجه سرانه شهر اصفهان بود
اصفهان نسبت  يشهر 23 هاي كاربري منطقهبسیاري از سرانه

به استاندارد شوراي عالي شهرسازي و معماري و سرانه شهر 
عدم  و این امر نوعي عدم توازن و است رؤیتاصفهان قابل 
در  .ایجاد نموده است هاي منطقهدر بین كاربريهماهنگي را 

شده تلاش بر آن  ز سوي پژوهشگرانانجام شده ا هايپژوهش
از طریق ارزیابي كاربري اراضي شهري دلایل ناكارآمدي  تا

 معیوبهاي تنظیم مجدد كاربري فرایندبررسي شده و  هاآن
: بهبود عملكرد ازجملههاي دقیق شهري از طریق سیاست

سسات، سیاست توزیع درآمد، ارزیابي و نظارت ؤنهادي، تقویت م
حقوقي و مقررات فني، مدیریت متمركز و  مستمر، مسئولیت

 .قرار گیردمدنظر یكپارچه، براي استفاده كارآمد از اراضي شهري 
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ها و سطح با ارزیابي كاربريتا  شدپژوهش نیز سعي در این 
شهري ، راهكارهایي براي احیا و توسعه 23منطقه در  هاآناثرات 
زیع برخي تحقیقات نشان داد كه تو همچنین .دردگارائه 

بروز ناكارآمدي  منجر بهمناطق شهري،  درها ناعادلانه كاربري
 وضوحبههري شده است كه این امر دیگر مناطق شها در كاربري

شهري اصفهان نیز قابل مشاهده بود. همچنین  23نطقه در م
هایي از مناطق فزوني شهرنشیني و مهاجرت وسیع به بخش

( ياراضپایین قیمت  ازجمله)شهري بنا به دلایل مشخص 
هاي شهري ویژه در حاشیه شهرها، معضلاتي براي كاربريبه

شده است  هاآنعدم تعادل در بین  منجر به يایجاد نموده و گاه

شهري اصفهان نیز كه از پنج دهه گذشته جزء  23كه در منطقه 
 وفوربهاین معضلات  .بافت ناكارآمد سكونتگاه غیررسمي بود

 نان ادامه دارد.همچقابل مشاهده بوده و 
 نتایج ارزیابي تكنیک كیفي:

بوده و مدنظر هاي چهارگانه در تكنیک كیفي ماتریس
ها مورد ارزیابي قرار براساس این ماتریس 23هاي منطقه كاربري

اما در  .گردیدها در جداول و اشكال مربوطه ارائه گرفت كه یافته
شفافیت  رمنظوبهضرورت تهیه جدول تلفیقي ارزیابي  قسمتاین 

 .ضروري است تربیشو وضوح 

 

 شهري با استاندارد شوراي عالي شهرسازي 23هاي منطقه مقایسه مقادیر كم یا زیاد سرانه موجود كاربري .11جدول 

 شهر اصفهانهاي و معماري و سرانه 
 انشهر اصفههای سرانه سرانه استاندارد شورای عالی شهرسازی و معماری 11سرانه کاربری منطقه 

 كم زیاد مسکونی

 زیاد زیاد صنعتی و کارگاهی

 زیاد كم و انبارداری ونقلحمل

 كم كم پارک و فضای سبز

 كم كم مختلط تجاری

 زیاد كم ورزشی

 كم كم اداری و نظامی

 كم كم آموزشی

 زیاد كم مذهبی

 كم كم بهداشتی و درمانی

 كم كم فرهنگی

 كم كم و تجهیزات تأسیسات

 

 ،كندجلب توجه مي تربیشآنچه ، 22لاعات جدول طبق اط
به غیر ها ها در همه ماتریستفاوتي كاربريبيچشمگیر ضریب 

مدنظر هاي این امر بیانگر آن است كه كاربري .وابستگي استاز 
 همدیگرنسبت بر همدیگر اثرگذاري ضعیف داشته و حتي با 

مي در نظبي ،شواهد و مشاهدات میداني طبق .تداخل ندارند
در به چنین ارقامي  این منطقه منجر يهاچیدمان كاربري

شده در ماتریس سازگاري و ظرفیت  یژهوبهها اربريكتفاوتي بي
، یررسميغاسكان  اي وو دلیل عمده آن نیز بافت حاشیه است

 رشد ،و شهرنشیني وسازساخت، سرعت روستایيپیشینه 
)مرحله  یک مقطع زماني در شهري 23منطقه  برنامهبي

چیدمان باعث آشفتگي در باشد كه مي( اولیه گیريشكل
كه ها مطلوبیت كاربريدر حوزه  .استمنطقه شده هاي كاربري

در آن معیارهاي طبیعي و محیطي )محل استقرار( مورد بحث 
موقعیت، ین ضریب مطلوبیت متعلق به تربیش .باشدمي

در و  بود ،شیب زمینبو، خصوصیات فیزیكي، دسترسي، 
عدم  هاي مجاورو تجهیزات، كاربري تأسیساتمعیارهاي 

 .وجود داشت ملموسمطلوبیت 

 هاي شهريتحلیل سازگاري و ناسازگاري بین كاربري در
 حاكي از دو برابر هاي پژوهشيیافتهشواهد و نتایج  ،23منطقه 

هاي ها نسبت به هم در مقابل كاربريسازگاري كاربري بودن
كه  دادها نشان تحلیل الگوي همجواري كاربريلذا  .بودناسازگار 
را كاربري مسكوني، آموزشي، بهداشتي  منطقههاي غالب كاربري

و  ونقلحملتأسیسات و تجهیزات شهري،  ،درماني، تفریحي
در كه دهند تشكیل ميصنعتي، نظامي، تجاري،  ،انبارها

ماتریس  .نداداشتهازگاري سنوعي به دیگرهمهمجواري با 
ضمن ها برخي از كاربري، 23منطقه نشان داد كه در  ظرفیت
در سطوح ساختار فضایي منطقه از مقیاس فعالیت تبعیت اینكه 
عمده این  .را نداشته استلازم  یريپذانطباقاز بلكه  اند،ننموده

كه به صورت پراكنده  بود ها فعالیت صنعتي و كارگاهيكاربري
در حوزه  است. دهمشاهقابل  هاهدر همه نقاط و حتي محل

نسبت به همدیگر  نوعيبهها ماتریس وابستگي نیز اغلب كاربري
 داراي وابستگي بودند.

: مانندي مشتركشرایط نشان داد كه  هابررسي طور كليبه
ها، عملكرد كاربري ، ناهمگونيوضعیت كیفي نامناسب كاربري
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ر ، دهاكاربري كمبود فاحش در سرانه ها،نامناسب در كاربري
در همه تحقیقات انجام شده در ایران قابل  مقایسه با استانداردها

سازي منابع شهري، براي بهینه هاآنمشاهده است و اغلب 
هاي ناكارآمد شهري و تنظیم مجدد آن را شناسایي كاربري

هاي پژوهش باحاضر مقایسه نتایج پژوهش  لذا .اندمطرح نموده
 هايهشهر اصفهان نیز تجرب 23در منطقه نشان داد كه  ،شده یاد

بالا  كارایيو با استدلال لي و همكاران )تكرار شده  تقریباً مشابه
نقصان در  نوعيبهو در گرو كیفیت بالاي كاربري( همسو نبود 

هاي این منطقه ها، عدم تعادل و توازن بین كاربريسرانه
بع هاي اجرایي، موجب اتلاف منااعتبار نمودن برنامهبي برعلاوه

شهري نیز شده و معضلاتي را حتي براي دیگر مناطق شهري 
 ایجاد نموده است.

 

 نتایج تلفیقي ارزیابي تكنیک كیفي )ماتریس مطلوبیت، سازگاري، ظرفیت، وابستگي( :13جدول 
 ماتريس وابستگی ماتريس ظرفیت ماتريس سازگاری ماتريس مطلوبیت ضريب

    32/20 مطلوب نسبتاًو  کاملاً
 نامطلوب نسبتاًو  کاملاً

 تفاوتبی

12/30 
20/21 

 
 

  

   0/59  سازگار نسبتاًو  کاملاً
 ناسازگار

 تفاوتبی

 0/32 
1/35 

  

  1/31   مناسب نسبتاًمناسب و 
 نامناسب نسبتاًنامناسب و 

 تفاوتبی
  1/32 

1/00 
 

ها عمده كاربري    وابستگی
 وابسته بود

 

 هاراهکار

 گردد:اي پژوهش، راهكارهاي زیر ارائه ميهبا توجه به یافته
 و  كاربري اراضي ریزياز طریق برنامه هايتنظیم مجدد كاربري

 ؛هافعالیت و با ساماندهي فضایي مدیریت شهري محله محور
  تغییر كاربري برخي از اراضي صنعتي و كارگاهي و انبارداري

 ؛23هاي منطقه بريرجهت بهبود كا

 با  وسازساختنوسازي یت زندگي، براي تضمین رفاه و كیف
كیفیت در اراضي مسكوني فعلي با استاندارد لازم و 

 ؛سازيیكپارچه

 با  شهرمنطقه و حتي هاي سرانه كاربري يهانارسایي تأمین
 ؛درصد حریم منطقه )اراضي بایر و خالي( 23استفاده از 

  میزان  به 23منطقه ي هاكاربريسرانه كمبود  تأمینترمیم و
 ؛بندي حریمبا اتكا به سند پهنه كتار زمینه 320

 براي  انتخاب عمومي نظریهدقت عمل لازم طبق  كار بردنه ب
ها و رشد رفع ناسازگاري كاربري وها بندي كاربريمنطقه

 ؛هاآنكارآمدي 

 هاي ناهمخوان و مزاحم در سطح ساماندهي و انتقال كاربري
ي صنعتي و كارگاهي به هاانتقال كاربري ویژهبهها ناحیه و محلّه
 ؛مكاني مناسب

  براي یكنواخت نمودن قیمت اراضي حریم و محدوده شهري
در  ...ها و تجمع كارگاهو عدم تناسب با میانگین سرانه شهر رفع 

 ؛قیمت اراضي پایین بودنبه دلیل  ،23منطقه 

  نظریهر چارچوب اراضي شهري داعمال دقیق سیاست كاربري 
 ؛ماشین

 ؛ينقل همگان ونقلحملتوسعه مبتني بر  هايطرح ایجاد 

 با  استفاده و تنظیم مجدد كاربري اراضي شهري منطقه
 .اراضي بایر حریم این منطقه واسطهبهكارگیري ظرفیت مترو هب
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