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A B S T R A C T 

Land use assessment is the main core of urban planning and provides the 

possibility to formulate and draw the appropriate arrangement of urban uses in a 

geographical area. In recent decades, due to urban issues and problems, 

evaluation of urban land use has gained a special place and through it, it is 

possible to understand the distribution and performance of land uses. In this 

regard, the present study, which is applied in terms of purpose and descriptive-

analytical in nature, evaluated the number of 23 types of land use in 12 urban 

areas of Isfahan quantitatively and qualitatively. For this purpose, multi-source 

geographic data was considered for quantitative and qualitative technique, and 

documentary and library methods were used in data collection. In data analysis, 

evaluation matrices, spatial coefficients model, standard indicators approved by 

the Supreme Council of Urban Planning and Architecture were used through 

analytical tools of SPSS and GIS software. The results showed that the uses of 

urban:green space, cultural, educational, health and treatment, tourism and 

hospitality, social services, were less than the per capita standard approved by 

the Supreme Council of Urban .In the analysis of the spatial coefficient, urban 

services were in an unfavorable situation compared to the existing average of 

Isfahan city. In the qualitative evaluation, most of the urban uses were not in a 

good condition due to being located in the inefficient contexts of informal 

settlements.
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چکیده
امکان تدوین و ترسیم چیدمانی مناسب از  ریزی شهری است وبرنامههسته اصلی اراضی ارزیابی کاربری 

به دنبال مسائل و  ریاخ یهادهه طی کند.میجغرافیایی فراهم  محدودهدر یک  های شهری راکاربری
به  توانیآن م قیکرده است و از طر دایپ یاژهیو گاهیجا یشهر یاراض یکاربر یابی، ارزیمشکلات شهر

ظر و از ن یکاربرد حاضر که از لحاظ هدف، قیراستا، تحق ایندر  .برد یپ هایکاربرنحوه توزیع و عملکرد 
 یشهر 21منطقه  یاراض ینوع کاربر 15 ارزیابی کمی و کیفی، تعداد است، یلیتحل -یفیتوص ،تیماه

 یکم تکنیک روش یبرا یچند منبع ییایجغراف یهادادهمورد بررسی قرار داد. برای این منظور  رااصفهان 
در  .تفاده شده استاس یکتابخآنها ی،ها از روش اسنادداده گردآوریدر  و در نظر گرفته شد یفیو ک
 یاستاندارد مصوب شورا یهاشاخص ،ییفضا بیمدل ضرا ،یابیارز یهاسیماتر ،هاهداد لیو تحل هیتجز
 جینتا کار گرفته شد.ه ب GISو  SPSS افزارنرم یلیتحل یابزارها قیاز طر یو معمار یشهرساز یعال

خدمات  ،یگردشگر ی،و درمان ی، بهداشتیآموزش ،یفرهنگ ،سبز یفضا ی:هاینشان داد که کاربر
 لیتحلدر  نیهمچن .ی بودو معمار یشهرساز یعال یتر از سرانه استاندارد مصوب شوراکم ،یاجتماع

موجود شهر  نیانگینسبت به م ینامناسب تیدر وضع هیو پا یدمات شهر، خمنطقه نای یمکان بیضر
قرار گرفتن در  لیبه دل یشهر یهایاز کاربرای عمدهبخش  ی نیزفیک یابیدر ارز شت.اصفهان قرار دا

 .برخوردار نبودند یمناسب تیاز وضعناکارآمد اسکان غیر رسمی  بافت
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 مقدمه
ی از یک کاربری اراضی شهریمکانی  -چگونگی توزیع فضایی

استفاده بهینه از فضای شهری است برای ترین کارکردها مهم
سطوح مختلف اختصاص شامل و  (2142)ابراهیمی و رمضانی، 

فضایی و  ساختار: مانندداخل شهر،  اراضیبرای  ،کارکردها
 ,.Du Jinlong et al) باشدمی ترکیب کاربری اراضی شهری

کاربری شهری و مدیریت  ریزیبرنامه بطه(. در این را2018
ها و محیط زیست شهری سکونتگاهتوزیع  نحوهاراضی بر روی 

 متفاوتمنافع و ادعاهای اما (. Dadi, 2018) هستنداثرگذار 
هدایت رشد  نحوهزمین، ابزاری برای نسبت به  برخی شهروندان

 .(Kaamah et al., 2023است )شده ها سکونتگاه سترشگو 
بازخورد متقابل  ضمن اینکه طور مؤثربه کاربری اراضیزیرا 

 Liu etکشد )زمین را در مکان به تصویر می -سیستم انسان

al., 2023.) های انسان های فضایی همه فعالیتجنبه بلکه
 رواز اینگیرد برای رفع نیازهای مادی و فرهنگی را در بر می

 -های اجتماعیریزی کاربری اراضی با چالشرنامهبرویارویی 
ضروری است  ،ای آینده )سطح پویایی(هاکولوژیکی دهه

(Marull et al., 2023 .) تا از این طریق بتوان ضمن افزایش
های ناکارآمد ها، نسبت به شناسایی کاربریکاربری کارآیی

شهری بر حسب محلات و مناطق اقدام نمود و راه حل بهینه 
 (. Jiao & Huang., 2022) ادارائه دسعه آتی شهرها برای تو

درصد از جمعیت  1/55حدود  1421در سال که  ییاز آنجا
 1454رود تا سال انتظار می ،کردندجهان در شهرها زندگی می

و  (Koroso et al., 2021درصد برسد ) 94این رقم به 
زمانی که ویژه بهشهرنشینی سریع در قالب گسترش شهری 

ریزی نشده باشد، منجر به پیامدهای نامطلوب شود هبرنام
(World Bank Group., 2017 ) افزایش آنهاکه یکی از 

نیروی محرکه اصلی پدیده است که های غیر رسمی سکونتگاه
 ,.Browne et alخواهد بود ) نشینیگسترش سریع شهر

مشکلاتی را در  شهری، گونهاین امر در کنار رشد قارچ(. 2009
عرضه ناکافی نمود و موجب ایجاد  اراضیو مدیریت  عملکرد

ضعیف، ضعف نهادها و  مدیریتزمین، استانداردهای نامناسب، 
 (. Dadi, 2018) شد آنهاامثال 

 هب ،مشکلات یاد شده شهریبرای مقابله با چین  کشور
های ناکارآمد و بر تنظیم مجدد کاربری اراضیبهبود ناکارآمدی 

با توجه به اما (. Bai et al., 2020) نمود تأکیدشهری 
توسعه در ایجاد هماهنگی امکان ، اراضیدشواری تغییر کاربری 

مشکلات ناکارآمدی توسعه وجود دارد حل برای  اراضیکاربری 
(Kaamah et al., 2023 .) 

های انسانی های اخیر افزایش و گسترش فعالیتدر سال

تغییرات  مانند افزایش جمعیت و شهرنشینی سریع، منجر به
 & Wangشده است )شهری های زمین در انواع کاربری وسیع

Yang, 2020)  ارزیابی چگونگی تقسیم کاربری اراضی شاید و
تصویری گویا از منظر و سیمای شهری و  منعکس کننده

های بریبکارهمچنین چگونگی تخصیص فضای شهری 
مختلف شهر در طی زمان و در جهت رسیدن به اهداف توسعه 

هال معتقد  یترپکه طوریبه(. 2511الدینی، ری باشد )سیفشه
مشترکی در  هایکشورهای در حال توسعه ویژگی، است

فقدان معیارها و : مانند شهری اراضیهای کاربری چالش
 ،استاندارهای مناسب کاربری مسکونی و انعطاف ناپذیری

 گسترش بازار غیر ،از جمله طرح جامع شهری اهناسازگاری طرح
ها در نظارت بر اراضی، قانونی زمین و مستغلات، ناتوانی دولت

 (. 2141زاده، )فرهادی و سلیمانی دارند
سرعت شهرسازی و عدم هماهنگی به دلیل نیز در ایران 

توجهی  های قابلریزی شهری با سرعت شهرنشینی بخشبرنامه
شکل  ،(بدون برنامه)رشد ارگانیک صورت ها بهشهرکلاناز 

ناکارآمد و قدیمی در  هایاستفاده از شیوه خاطربه و اندهگرفت
روبرو  با مسائل شهری شهرهاری، های جامع شهتهیه طرح

و  (2144، زمانی جوهرستانیابراهیمی بوزانی و ) اندشده
منظر تناسبات  های اراضی از منظر سرانه و جانمایی و ازکاربری

 )صداقت دارندقرار  ناکارآمدکمی و کیفی اغلب در وضعیت 
در بافت ناکارآمد ویژه بهاین موضوع (. 2594رستمی و همکاران، 

گونه بافت ناکارآمد شهری که یکی از پنجحاشیه شهرها 
بافت فرسوده، یا  های تاریخی، بافت ناکارآمد میانی)بافت
های ناهمگون( بافت، پیشینه روستایی بافت بانشینی، حاشیه
 (. 2141فر، )صابریشود به وفور یافت میاست 

در نتیجه تحولات متعدد  شهری منطقه 25با شهر اصفهان 
 عنوانبه شهری21. منطقه به شکل شتابان رشد کرده است

بافت ناکارآمد  گونهدر درجه اول از  ،یترین منطقه شهروسیع
پیشینه دارای در درجه دوم  ،نشینی()حاشیهسکونتگاه غیر رسمی 

 ازوسیعی حجم  ه دلیل استقرارو در درجه سوم ب روستایی
وضعیت  و در آن شودتلقی می ،ها، نوعی بافت ناهمگونکارگاه

بوده از نظر کمی و کیفی دچار مشکلاتی  موجود کاربری اراضی
هماهنگی در سیستم کارکردی ناتوازن و منجر به عدم و 

ارزیابی با  مطالعه حاضر .است شدهمنطقه و شهر  یهاکاربری
عنوان هدف کلی، در بهاصفهان  یشهر21 طقههای منکاربری
ها بر اساس که کاربری دهدال پاسخ ؤاین س تا به نظر داد
و  چه نوع عملکردی هستنددارای ارزیابی کمی و کیفی  تکنیک

منطقه بافت ناکارآمد استفاده بهینه را از اراضی  توانچگونه می
  ؟عمل آورده ب
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 مبانی نظری

 چارچوب نظری
شده و دوده شهری منجر به تغییراتی در مح ینشینگسترش شهر

 ایجاد در آن هاو دیگر زیرساخت هاخیابان ،هاساختمانانبوهی از 
توسعه شهری در آن و  (Najah et al., 2023شده است )

اولی  :شامل دو حوزه گسترش کالبدی و تغییرات عملکردی است
نی های اصلی یعبه تغییرات فضا و دومی به تغییر در فعالیت

 (. Cheng et al., 2003کند )اشاره می اراضیکاربری 
شهری  اراضیساختارهای کاربری  تشریحاولین نظریه برای 

 سگشهرهای قطاعی توسط ارنست بربا عنوان  2915در سال 
 ،نظریه هویت مکان 2954در سال  اوبه دنبال  .ه استارائه شد

ین تربیش 2915و در سال  گردیدمطرح  توسط هومرهویت
های های هستهنظریهبا عنوان توسعه نظریه کاربری زمین 

ظریه در نهایت نو  شدارائه  چندگانه توسط هریس و اولمان
اغلب بین و توضیح مناطق انتقالی است صدد در که  جانشینی
از  همچنین .گردید، بیان دهدهای زمین رخ میکاربری
ن به نظریه توامیشهری  اراضیاثرگذار در کاربری  هاینظریه

مسکن و خرید اشاره  نظریهپایه اقتصادی، فناوری،  نظریه، وبر
 (. McDonagh., 2007نمود )

شهری در  وسازساختتا امروز افزایش سریع  2914از دهه 
ضمن ایجاد سراسر جهان باعث افزایش تقاضا برای زمین شده و 

(. Zhang., 2024ساختار فضای شهری )برای مشکلاتی 
ا فضای شهری به جای این که در خدمت رفاه باعث شده ت

تقسیم  کاملا نابرابر و ناعادلانهطور بهشهروندان باشد،  عموم
شود ناکارآمد شناخته  اراضیبا عنوان هایی از آن و بخش گردیده
 شدت کاربری پایین اراضی از نوع این(. 2141فر، ی)صابر

یی است هاناشامل مکو  (Zitti et al., 2015) برخوردار بوده
که از افول اقتصادی، اجتماعی، عدم تعادل اکولوژیکی رنج 

ناکارآمد  اراضی(. در واقع اصطلاح Jin et al., 2023برند )می
شود که ای اطلاق میهای توسعه یافته یا ساخته شدهبه زمین
(. Lu et al., 2019) استظار حد مورد انتاز  ترکم آنهاارزش 
ریزی ناقص و ، برنامهویرانیعلت که به  ایمحدودهیعنی 

رسان، های آسیبمعیوب، تسهیلات ناکافی یا نامناسب، کاربری
برای ایمنی،  ،یا ترکیبی از این عوامل ،ایمننا ساختارهای

رستمی و  )صداقت دنباشمیآور سلامتی و رفاه جامعه زیان
ناکارآمد اراضی (. در این رابطه برنامه توسعه 2594همکاران، 

                                                                       
1. Ernest Burgess 

2. Homer Hewitt 

3. Harris and Ullman 

4. Weber 

های ایجاد شده در طول رشد تلاشی برای ترمیم شکاف شهری
ای از استراتژی نوسازی خش عمدهاین برنامه ب .شهری است
 شد مطرحتوسط دولت چین  1441در سال  که بودشهری چین 

به  هعمدطور به که ختپردا یناکارآمد اراضیو به توسعه مجدد 
امکانات کاربری، چیدمان نامعقول ریزی یا برنامهفقدان دلیل 

همخوانی  ریزی کاربری اراضیبرنامهسازی یکپارچهبا ضعیف 

 لال و همکاراندر این مورد (. Han et al., 2022) ندنداشت

شهری و  اراضیریزی و مدیریت فقدان ظرفیت برای برنامه
 یها را عامل اصلی ناکارآمدضعف نهادی برای اجرای سیاست

در این مورد  (.Lall et al., 2021اند )از زمین دانستهاستفاده 
 شددر محافل علمی مطرح متعددی های کاربری اراضی نظریه

های نقش اقتصادی، اجتماعی، کارکردگرایی، نظریه :از جمله
پست مدرنیسم، گرایی، مدرنیسم، ساماندهی، اصلاح

گرایی، گرایی، فنگرایی، فلسفهگرایی، طبیعتفرهنگ
 (. 2512سلامت روان )زیاری،  و نسانیاختیارگرایی، آمایش ا

ترین کاربری اراضی یکی از قدیمی ،اقتصادی نظریهطبق 
 ( و فون تونن2127) مباحث تحلیل اقتصادی است و ریکاردو

اند که هنوز اساس بسیاری از ارائه دادهآن را ( بینش اولیه 2111)
دهد و اما را تشکیل می اراضیشناخت ما از مسائل کاربری 

منشاء خود را در آثار  شهریکاربری اراضی ن رویکرد مدر
 Puga) یابد( می2919) ( و موت2917) ( میلز2911) الونسو

& Duranton, 2019 .) 
سیاسی  ،کاربری زمین نتیجه تصمیمات اقتصادیکه  از آنجا

و تا حدی ملاحظات زیست محیطی یا اجتماعی است و نحوه 
 آنهابرخی از  .ی استشامل مبادلات بالقوه زیاد کاربری اراضی

 اراضیمنجر به اثرات منفی و برخی دیگر منجر به توسعه مثبت 
 در کنار آنو  (Kalisz et al., 2023) شده استشهری 

کارکردهای اقتصادی و اجتماعی کاربری زمین را  ،شهرنشینی
تغییرات در  سپسو  (Hong et al., 2021) دادهافزایش 

ی را در توسعه اقتصادی نقش اساسنیز  شهری کاربری اراضی
 (. Wang et al., 2023) نموده استایجاد 

( ابزار اقتصادی یکی از 1447) طبق نظر پالم و لارسون
ابزارهای سیاستی در کاربری زمین شهری است 

(Ackerschott et al., 2023)  دیگر معتقدان به نظریه و
نقش اقتصادی زمین، آن را عامل اساسی تغییر فضاهای 

                                                                       
5. Lall et al 

6. Ricardo 

7. Von Thonen 

8. Alonso 

9. Mills 

10. Mott 

11. Palm and Larson 
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دارند که اند و ابراز میتعیین کاربری اراضی دانسته شهری و
برداری از در بهره ،چون زمین و مسکن از منابع کمیاب هستند

در نظر گرفته شود و ضوابط و مقررات  کارآییحداکثر  آنها
 ،خاصی در نحوه استفاده مطلوب از زمین تدوین گردد )زیاری

و کاهش  اراضیلذا برای کاهش تضادهای کاربری  .(2515
برای هدایت کاربری  مؤثرمصرف فزاینده زمین، ابزارهای 

مورد نیاز است و در عین حال که ابزارهای موسوم برای  اراضی
 مورد فزاینده مورد توجه و گاهطور بهریزی کاربری زمین برنامه

 ابزارهای اقتصادی مانند مالیات،  .انتقاد قرار گرفته است
 باشدمیمورد توجه همواره دله ها، مجوزهای قابل مبایارانه

(Ackerschott et al., 2023 .)برای توسعه با  بنابراین
 کاربری زمین ،(Lusp2کیفیت الگوی فضایی کاربری اراضی )

ای ناشی از منطقه کاربری اراضیبا شدت بالا و الگوی فضایی 
 ,.Zhu et alاضافه بار منابع بالا، چالش برانگیز بوده )

( را کاهش Lue1) اراضیکاربری  کارآیی به نوعیو  (2023
عصر  ریزی شهری درگیری برنامهبا شکل روایناز  .دهدمی

همواره بستر  گیری آنبکارمعاصر موضوع زمین و چگونگی 
 کارآییریزی شهری است تا از این طریق بتوان اصلی برنامه

کاربری زمین شهری را بهبود بخشید و در حقیقت سرنوشت 
وسعه شهری و چگونگی مداخله و نظارت بر نحوه نهایی طرح ت

کاربری اراضی  کارآییکل البته مش .استفاده از زمین را رقم زد
های ناشی از ضعف یتوان گاهرا می (ULUE 5شهری )
های سیاست قیمت زمین شهری نهادی، یعنی شکافعملکرد 

ترین مهمدر این اقدام  (.Koroso et al., 2020)نیز دانست 
ترین گزینه از بین ریزی، ارزیابی و انتخاب مناسببرنامهمرحله 
ها معایب و محاسن طرح راهدر این  و های مختلف استگزینه

از نظر  آنهاها نسبت به هم سنجیده شده و بهترین و گزینه
 شوند )پورمحمدی،اقتصادی و اجتماعی برای اجرا انتخاب می

2595). 
گرایی به سمت عینیتنظریه کارکردگرایی و ساختارگرایی 

برتری ساختارها بر عامل انسانی  هتمایل دارد و به شدت ب
کارکردگرایی (. در واقع Admasu, 2015کنند )می تأکید

کند ها است که استدلال میای از نظریه سیستمشکل اولیه
های اجتماعی تنها از طریق تعاملات اجزای سیستم سیستم

 در همین راستا(. Potts et al., 2016) هستندقابل درک 
برای برآورده ساختن نیازهای  اراضیانواع مختلف کاربری 

                                                                       
1. land use spatial pattern 

2. Land use efficiency  

3. Urban land use efficiency 

گردد که ایجاد می ،ایمن زندگیتولید، زندگی راحت و محیط 
به نوعی با رسالت کارکردگرایان مبنی بر اجماع در حفظ جامعه 

اصل  تأکیدبا (. Ormerod, 2020) داردهمخوانی  ،و اجتماع
های مختلط و اجتناب از بریکاره بتوجه ر مبنی ب اول جاکوبز

از (. Parkatti, 2022ها )تفکیک کارکردگرایانه فعالیت
ای برای ریزی کاربری زمین وسیلهدیدگاه کارکردگرایی، برنامه

های مختلف شهری کارکردی فعالیت-ساماندهی کالبدی
سامانی شهری و جلوگیری از بروز بی کارآییمنظور افزایش به

بدیهی است که این و  است یگی در نظام کالبدی شهرو آشفت
رویکرد به نقش اراضی شهری، ضرورتاً به نوعی نگرش  نوع

انجامد و ابعاد تاریخی، حقوقی، اجتماعی ایستا و یک جانبه می
شهری را در  اراضیو فرهنگی مربوط به شرایط استفاده از 

 ،صهدهد. این نقیمورد توجه قرار می کمترشهرهای مختلف، 
مورد  مختلفموضوعی است که در چند دهه اخیر، از جهات 

)شکویی،  داردو مورد بازنگری اساسی قرار  بودهانتقاد جدی 
2591.)  

انتخاب  نظریهطبق ، یساماندهی کاربری اراضدر نظریه 

های استفاده از زمین به دو دسته تقسیم ، سیاستعمومی

لوگان و هاروی به رهبری جان  ماشین رشد نظریهشوند: می

د و نکنکه سیاست کاربری زمین شهری را توصیف می مولوچ

که  به رهبری ویلیام فیشل مالکان خانهقدرت سیاسی  نظریه

)البته در کشورهای توسعه یافته( ای را استفاده از زمین حومه
ها مالکان خانه دانلهای بن و مککند و طبق یافتهمطرح می

ی بر تربیشبسیار  تأثیراشین رشد، در مقایسه با نظریه م
در این  .(Been et al., 2014)دارند  اراضیسیاست کاربری 

 ،پردازان مالکیت زمین وجود داردراه چالشی که برای نظریه
یافتن راهی برای استفاده از ابزارهای ارزشمند تحلیل اقتصادی 

رویارویی با این چالش مستلزم یک چارچوب اخلاقی  لذا .است
تعهد مالک که ریشه در سنت  نظریهتر است که تردهگس

تواند از طریق نظریه فضیلت استفاده از می ،ارسطویی دارد
اما این در حالی (. Penalver., 2008) عملی گرددزمین 

 صورتشدت و تمرکز استفاده از زمین در شهرها در است که 
 هافقدان قوانین کاربری به هرج و مرج و ناسازگاری فعالیت

بندی یکی از قوانین کاربری منطقهو در این راستا انجامد می

                                                                       
4. Jacobs 

5. Public Choice Theory 

6. Growth Machine 

7. John Logan and Harvey Molotch 

8. Political Power of Homeowners 

9. William Fichel 

10. Ben and Macdonell 
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 نظریهکه در  (2141شجاع،  شود )هاتفیزمین محسوب می
بندی اساسا با تمایل به منطقه هایانتخاب عمومی نیز تصمیم

منجر های ناسازگار زمین، به رشد کارآمد جداسازی کاربری
قوانین رتیب ین ته اب(. Been et al., 2014) شده است

بندی منجر به استفاده متوازن یا همان همگونی منطقه
صورت به راضیاپس اگر کاربری  .شودها میکاربری

نظمی و ناهمگونی توسعه بی ،هوشمندانه ساختاربندی شوند
توان کاهش داد شهری مرتبط با پراکندگی را می

(Vanhanen, 2023)  ها توازون در کاربری با این عملو
وری در کاربری )توسعه پایدار کاربری( و واند موجب بهرهتمی

 ,.Zitti et al) گرددو پایدار از منابع زمین  مؤثراستفاده 

 کارآییسازی به این امر و بهینه رسیدن بنابراین برای(. 2015
های شهری، شناخت و ساماندهی کاربری اراضیهای کاربری
 Bai etاست ) ریضروها از طریق ارزیابی کاربری ناکارآمد

al., 2020 .) تخصیص  فرایندتخصیص بهینه کاربری، زیرا
تناسب زمین  پایهبر  ،منطقی منابع محدود زمین در یک منطقه

های علمی و ابزارهای فنی با اهداف اقتصادی، با روش
 به این(. Guo et al., 2024است ) ،اجتماعی، اکولوژیکی

ه چگونگی تقسیم نخستین مقررات و ضوابط مربوط بترتیب 
اراضی شهری و تعیین شرایط استفاده از آن به موضوعاتی مثل 
مالکیت زمین از نظر نیازها و وظایف بخش عمومی، جلوگیری 

ایمنی و رفاه عمومی در  ،های اقتصادی از زمیناز سوء استفاده
با عنوان که  گرددبرابر خطرات و سوانح طبیعی و صنعتی بر می

 ,.Sager)شود اربری زمین از آن یاد مینظریه ساماندهی و ک

 گردد.ریزی کاربری زمین ممکن میاز طریق برنامهو  (1999
ها قبل از جنگ جهانی دوم ریزی کاربری زمین مدتبرنامه

پدیدار شد و آن فرزند برنامه اصلاحات اجتماعی قرن بیستم 
های اما در دهه .کرد ایفانقش مسلط را  ،است که در آن علم

ال رفته است ؤساختار دستور کار اصلاحات اجتماعی زیر س اخیر
ریزی کاربری زمین نیز و در نتیجه تمرکز بر عقلانیت در برنامه

این اظهار نظر ناشی از  .ممکن است در معرض تغییر باشد
که به پروژه روشنگری  استگفتمان فلسفی پست مدرنیسم 

 ,.Sagerبرد )کند و ایده عقلانیت را زیر ذره بین میحمله می

ابزار  عنوانبه اراضی همچنانکاربری اما در هر حال (. 1999
یابی به شهرهای ریزی شهری برای دستمهمی در برنامه

و مزایای آن تا حد زیادی  شودمیجذاب و حیاتی محسوب 
و  (Hoppenbrouwer & Louw, 2005) استبدیهی 

ازی ها و جداسمناسب کاربری مکانیابییکی از اهداف آن 
)صحرائی و  باشدمیکاربری شهری ناسازگار از یکدیگر 

 (. 2591زاده، ابراهیم

و ایمنی  کارآییریزی شهری به دنبال افزایش ر گذشته برنامهد
های ناسازگار همراه بود و شرایط بد شهری با جداسازی فعالیت

 در طولاما  .و آلودگی منجر به تفکیک کاربری زمین شده بود
تغییری در  ،دیدگاه کارکردگراییواسطه به های اخیرهده

ریزی شهری به سمت کاربری مختلط همسو صورت برنامه
 مهمهای مختلط به یک الگوی گرفته است و توسعه کاربری

بی تبدیل شده است کشورهای غرشهری ریزی برنامه در
(Hoppenbrouwer & Louw, 2005.)  

که بدون  دادمربوط به ساخت شهرها نشان  هایمطالعه
توان به الگوی بهینه زیست در شهرها ریزی کاربری نمیبرنامه

برای تواند آن میو  (2591زاده و قاسمی، دست یافت )ابراهیم
 بکارهای مختلف مربوط به مدیریت و کنترل زمین فرایند

ها در چیدمان کاربری برو  (Porta et al., 2013) هگرفته شد
 (. 2599قاسمی،  و لالیج کنار یکدیگر کمک کند )فعال

اهداف توسعه که  شهری ریزیبرخلاف شیوه سنتی برنامه
فضای شهری را قبل از تنظیم ساختار فیزیکی شهر تعیین 

و  ءاحیا ریزان شهری،برنامهاستراتژی کلیدی امروزه  ،کردمی
 Jin et) استفاده مجدد از زمین در مناطق ساخته شده است

al., 2023 .)های ناکارآمد ب شناسایی کاربریترتی به این
های نوسازی و توسعه آتی گامی برای تهیه و اجرای پروژه

در این رابطه نقش اصلی و  (Shahraki, 2022شهری است )
برای شهری است و آن اراضی ریزی کاربری بر عهده برنامه

 Chen) بودهین ضروری زم گذاریمدیریت پایداری و سیاست

et al., 2023)  در اراضیریزی کننده نتایج برنامه منعکسو 
 (. Yu, et al., 2023های مختلف توسعه است )مدل

ترین مسائل از زمان بعد از جنگ جهانی دوم یکی از مهم
اجتماعی کشورهای در حال توسعه، رشد و توسعه شتابان و 

بر آن  علاوه(. 2594ناهمگون شهرنشینی بوده است )نظریان، 
ریزان های زمین شهری به برنامهریشناخت رابطه بین کارب

تا اثرات شهرنشینی کنترل نشده بر محیط خرد و  نمودکمک 
و  (Vasanthawada et al., 2023) دهندکلان را کاهش 

های شهری ناکارآمد، برای غلبه ضمن شناسایی دقیق کاربری
 (. Jin et al., 2023و بازسازی شهری اقدام نمایند )

همواره درک و شناخت  اراضی ریزی کاربریبرنامهدر 
ریزی با تحلیل های برنامهاثرات شهرنشینی و تدوین استراتژی

های مختلف زمانی و مکانی از پویایی رشد شهری در مقیاس
(. Bulti & Eshete, 2023ای برخوردار است )اهمیت ویژه

مثال در بسیاری از کشورهای توسعه یافته صنعتی  عنوانبه
ت بازسازی شهرهایی است که رو به نوسازی شهری در جه

 بسیاری تأکیداند اما در کشور چین نوسازی شهری زوال بوده
دارد که  یو یا ناکارآمد مصرفبایر یا کم  کاربری اراضیبر 
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 ,.Han et al) ندآینده مناسب نیست شهرکلانهای طرح رایب

های زمین، سیستمکنترل استفاده از در زمینه همچنین (. 2022
-یی هستند که با جنبهآنهات اراضی مناسب برای هدف، مدیری

، حقوقی، اداری، فنی و توسعه ظرفیت یا یهای تصدی، سیاس
 & Bennettد )ننیازهای اعلام شده سیستم، همسو باش

Alemie, 2016 .) رشد  :پنج عامل انسانیدر این میان
جمعیت، شهرنشینی، صنعتی شدن، تغییر در شیوه زندگی و 

 عنوانبهدر ترتیب و نهادهای سیاسی و اقتصادی  غییرتمصرف، 
این عوامل با  .هستندنیروهای محرکه اصلی تغییر کاربری 

یکدیگر ارتباط داشته و نقش مهمی را در تغییر کاربری زمین 
ریزی برنامه رواین از(. Liu et al., 2015کنند )میایفاء 

مدنظر را اختصاص بهینه منابع زمین که کاربری اراضی شهری 
ریزی و استفاده منظم از زمین در منطقه برنامه برایاغلب  ،دارد

و  کاربری اراضی های مقیاس زمین، ساختارمورد مطالعه در جنبه
گیرد و نقش مهمی در توزیع مورد استفاده قرار می ،توزیع فضایی

 ,Liuدهی استفاده از زمین دارد )مناسب منابع زمین و سازمان

et al, 2012وه بر آن شناخت الگوهای سیمای اراضی، (. علا
های طبیعی، های انسانی و پدیدهتغییرات و تعاملات بین فعالیت

های گیریباعث مدیریت مناسب زمین و بهبود در تصمیم
  (.2141)داز و همکاران،  ریزی شده استبرنامه

ارزیابی سیستماتیک  اراضی،ریزی کاربری در مجموع برنامه
های جایگزین برای کاربری زمین و گزینه ،اراضیپتانسیل 

بهترین  گرفتن شرایط اقتصادی و اجتماعی به منظور انتخاب و
گیری بکارهای کاربری زمین است و هدف آن انتخاب و گزینه

هایی است که به بهترین وجه نیازهای مردم آن دسته از کاربری
ظ کند و در عین حال منابع را برای آینده حفرا برآورده می

هدف نهایی  دیگر (. به عبارتMetternicht., 2017ند )نکمی
آن ایجاد نوعی تعادل اکولوژی و عدالت اجتماعی در روند توسعه 

 کارآییارزیابی دقیق  ترتیب به این(. 2142شهری است )وفایی، 
های برداری از اراضی شهری موجود و تعیین معیارها و روشبهره

 ضروری استامری  ،کارآمدعلمی برای شناسایی اراضی نا
(Zitti et al., 2015 .) فقدان ارزیابی پتانسیل توسعه زیرا

ها و شود تا برنامهناکارآمد در سطح شهر باعث می اراضیمجدد 
لذا (. Han et al., 2022ها خودسرانه به نظر برسد )پروژه

 فرایندترین مراحل یکی از مهم عنوانبهها کاربریارزیابی 
ی در هر مقیاس و سطحی محسوب شده و تقویت ریزبرنامه

سازی چیدمان نواحی کنترل کاربری اراضی شهری و بهینه
ریزان مدیران و برنامهمدنظر شهری در تمام سطوح سکونتگاهی 

در آن نتیجه ارزیابی و  (Liu et al., 2012شهری است )
(. برای 2591راحل قبلی است )بحرینی، مستلزم برگشت به م

رزیابی کاربری اراضی شهری از حیث موفقیت بررسی و ا
ریزی کاربری اراضی ها در جهت تحقق اهداف برنامهکاربری
 شودمیکمی استفاده کیفی و معمولا از دو نوع تکنیک شهری 
  (.2515اردکانی،  زاده و مجیر)ابراهیم

سازی الگوی فضایی کاربری ارزیابی کیفی: هدف اولیه بهینه
و معیارهای آن به دو سطح  بودهیت اراضی، افزایش کیف

لی و همکاران او معتقدند  .)وضعیت، پویایی( تقسیم شده است
توان توسعه و پایداری بالا را می کارآییکه تنها حالت توسعه با 

هر چند که الگوی فضایی کاربری  .با کیفیت بالا نامید اراضی
ت زمین برای توسعه زمین با کیفیت بالا هنوز محقق نشده اس

(Zhu et al., 2023 .)مثال فراوانی منابع، کیفیت  عنوانبه
های عمومی، سطح توسعه محیطی، در دسترس بودن زیرساخت

دارد و  ارتباط کیفیهای وضعیت اقتصادی و امثال آن با ویژگی
اما تغییر نوع کاربری زمین و دامنه تغییرات آن با پویایی و 

طور به(. Zhu et al., 2023) استارتباط  در تکامل آینده
در ارزیابی پویایی و تکامل آینده سناریوهایی تدوین  هعمد
توان عنوان مثال در بخش مسکن سه سناریو را میبه .شودمی

مطرح نمود: ساخت اراضی خالی درون شهر، تغییر کاربری برخی 
نوسازی از اراضی صنعتی و تجاری درون شهر به مسکونی، 

 ,.Liu et al) فعلی اضی مسکونیدر اربا کیفیت  وسازساخت

2015 .) 
افزایش شهرنشینی و ادامه رشد سریع مناطق در حال حاضر 

وجود ه شهری، نگرانی در مورد محیط شهری و کیفیت آن را ب
 کارآییگسترش شهری در حال دور شدن از زیرا  .آورده است

 عنوانبه(. Shehu & Rikko, 2023است ) اراضیکاربری 
در مناطق شهری، اخیرا به ویژه بهازهای مسکن، مثال افزایش نی

نگرانی قابل توجهی در مورد پیامدهای نامناسب بودن زمین 
این عدم تطابق به دلیل افزایش تقاضا برای  .تبدیل شده است

ای بین انواع فزاینده دتضادهای جدیبنابراین  و زمین است
 کیفیتپس  (.Lasaiba, 2023کند )کاربری زمین ایجاد می

مستقیم بر توسعه اجتماعی و اقتصادی طور بهمحیط شهری 
 ,Gashu & Gebre- Egziabherگذارد )می تأثیرشهر 

نیازمند اطلاعات نیز  یشهر ارزیابی کیفیت محیطو  (2018
زمانی در مورد کاربری زمین، گسترش شهری، الگوهای رشد، 

فی های توپوگراجزئیات جمعیت، ساختار شغلی، منابع، محدودیت
 به این(. Krishna & Mitra, 2023) باشدمیو امثال آن 

شهری لازم است اراضی های ارزیابی کیفی کاربری رایترتیب ب
های شهری را براساس چهار ماتریس های موجود کاربریویژگی

وابستگی، سازگاری، ظرفیت و مطلوبیت و چگونگی جانمایی 
 (.2595محمدی، رها بررسی و ارزیابی نمود ) پوبهینه کاربری
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های مبنای این ماتریس کاربری ماتریس سازگاری: بر .2
ها مانند: موجود در حوزه نفوذ یکدیگر از نظر یک سری از ویژگی

و  تأسیساتارتباطی،  اندازه و ابعاد زمین، شیب زمین، شبکه
، بو، دید و صدا ر،نو ،های وابسته، کیفیت هواکاربریتجهیزات، 

اساس این ماتریس  برو  گیرندقرار میمورد مقایسه  منظر
 ،کاملا سازگار: هایتوانند یکی از حالتهای همجوار میکاربری

 .کاملا ناسازگار را داشته باشدو  نسبتا ناسازگار ،نسبتا سازگار
های ماتریس مطلوبیت: برمبنای این ماتریس کاربری .1

: مانندی هایبر اساس ویژگی آنهاشهری یا محل استقرار 
و تجهیزات،  تأسیسات، بو، های همجوار، صدا، هوااربریک

..(، .خصوصیات فیزیکی )جنس خاک، توپوگرافی و  دسترسی،
گیرند و مورد ارزیابی قرار می شیب، موقعیت، اندازه و ابعاد زمین،

تواند یکی از می خود هر کاربری با توجه به محل استقرار
کاملا  و بتا نامطلوبنس ،نسبتا مطلوب ،کاملا مطلوب: هایحالت

 نامطلوب را داشته باشد. 
کاربری با  ماتریس ظرفیت: در این ماتریس مقیاس هر .5

 ،ای که کاربری در آن واقع شده استسطح عملکردی محدوده
تواند نسبت به این حالت نیز هر کاربری می در .شودبررسی می

 کاملا: هاییکی از حالت خود سطح عملکردی محدوده استقرار
کاملا  ونامتناسب  نسبتا، تفاوتبی، متناسب نسبتا ،متناسب

 نامتناسب را داشته باشد.
صدد مشخص کردن  . ماتریس وابستگی: این ماتریس در1

 آنهاها به یکدیگر و لزوم همجواری میزان وابستگی کاربری
  (.2591)بحرینی،  است

های موجود مقایسه سرانه ،در ارزیابی کمیارزیابی کمی: 
ها با استانداردهای مربوطه یا از طریق بررسی نیازهای ربریکا

گیرد )پورمحمدی، فعلی و آتی منطقه مورد مطالعه صورت می
های شهری لازم لذا به منظور ارزیابی کمی کاربری .(2595
های های شهری را از نظر سرانهوضعیت موجود کاربری ،است
با  آن مقادیرقایسه مسپس از طریق و  همورد بررسی قرار داد آنها

نسبت فعلی و آتی شهر به فضا،  نیازهای و استانداردهای مصوب
در  (.2519، لمسوزاده حبیبو  زاده)ابراهیم به ارزیابی اقدام نمود

ها عمدتاً مبتنی بر شناسایی و تطبیق این نوع ارزیابی تحلیل
ها استانداردهای کاربری شهری با وضع موجود این سرانه

در سطح شهر و چگونگی تخصیص فضای شهری به  هاکاربری
  .های مختلف استهر یک از کاربری

موقعیت  های متناسب هر شهر، عواملی چوندر تعیین سرانه
اقلیمی و طبیعی، مسائل اجتماعی و آداب و رسوم، نوع و میزان 
درآمد، نوع معیشت و امکانات گسترش شهر، احتیاجات جمعیت 

گیرد و متناسب با مدنظر قرار می ...، رفاهی و تأسیساتشهر به 
های پیشنهادی و در ارتباط با آن نسبت به هر یک از تراکم

گردد )شیعه، ها مشخص میهای شهری، این سرانهکاربری
ها و استانداردهای ارزیابی کمی سرانه در هعمدطور به(. 2591

ف شهر لهای مختبریکاره بتخصیص بهینه فضای شهری 
ها بسته به شرایط نسبت این کاربری و گیرندمیقرار مدنظر 

ای در کشورهای مختلف محیطی و کارکردهای انسانی و منطقه
عین حال سطح ملی نیز بسته به شرایط  در .متنوع است

جغرافیایی )عرض جغرافیایی، ارتفاع، دوری و نزدیکی دریا و 
 ،و قاسمی قاسموندزاده هایی را دارند )ابراهیمغیره( تفاوت

(. معمولاً پس از تعیین مساحت کل شهر و نیازهای 2595
ها در شرایط موجود و در افق طرح از تراکم هر یک جمعیت در

های شهری مشتمل بر پیشنهادی، باید مبادرت به تعیین سرانه
امثال آن تجاری، اداری، صنعتی و  ،تفریحیهای مسکونی، سرانه
تعیین  داشت کهالبته باید در نظر  .(2591)زیاری،  نمود

های شهری به ازای هر شهر، مستلزم استانداردها و سرانه
در هر ها نیز عملکرد کاربریو  بوده موقعیت جغرافیایی آن شهر

 . دنکنهای شهری به شکل متفاوت عمل مینوع از بافت
 

  پژوهشپیشینه 
در پژوهشی با عنوان ارزیابی  ،(1415و همکاران ) وی

توسعه پایدار برای استفاده از اراضی  پیشرفت به سمت اهداف
های که سطح توسعه فعالیت ندشهری چین، به این نتیجه رسید

با سطح  ید و شهرهایوکنترل ش یدانسانی و توسعه شهری با
توسعه بالاتر اغلب دارای طیف وسیعی از سطح هماهنگی در 

 ها هستند.کاربری
شناسایی ای با عنوان مطالعهدر  ،(1415) و همکاران جین

بازآفرینی شهری، به این نتیجه  اراضی شهری ناکارآمد برای
های ناکارآمد که از طریق شناسایی دقیق کاربری ندرسید

سازی منابع گذار، بهینهتأثیرشهری و تمرکز بر عوامل کلیدی 
 پذیر خواهد بود.شهری امکان

 خود در رابطه با در پژوهش ،(1411و همکاران ) هان
 یشهر نیزم یمجدد کاربر لیتعد زمینهدر  استیس توسعه

، به این نتیجه محتوا لیبر اساس روش تحل نیناکارآمد در چ
و نظارت  یابیدرآمد، ارز عیتوز استیس یریگجهتکه  ندرسید

متمرکز و  تیریمد ،یمقررات فن مانند یحقوق تیمستمر، مسئول
 .ناکارآمد است یمجدد کاربر تنظیملازمه  کپارچه،ی

                                                                       
1. Wei 

2. Jin 

3. Han 
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استفاده  کارآیی به بررسی ایمطالعهدر  ،(1412همکاران ) و کروسو
ارزیابی پایداری استفاده از زمین شهری  با از زمین شهری در اتیوپی

تدوین سیاست که  ندبه این نتیجه رسید پرداختند و در آدیس آبابا
 .صرف برای اطمینان از استفاده کارآمد از زمین شهری کافی نیست

، تقویت مؤسسات، تلاش اراضیاهداف سیاست برای دستیابی به  لذا
گذاران باید در جهت بهبود عملکرد نهادی، چیزی است که سیاست

 روی آن تمرکز کنند.
یابی شاخص سازگاری زاربه  ،(2142وفایی و دولتیاریان )

در کاربری اراضی شهری با استفاده از سیستم اطلاعات جغرافیایی 
 ازها کاربری تربیشه رسیدند که به این نتیجپرداختند و  شهر کاشان

های های استاندارد در طرحهای موجود با سرانهلحاظ مقایسه سرانه
روبرو است و ناهمسانی سازگاری در بین  زیادشهری با کمبود 

 .های شهری وجود داردبعضی از کاربری
وضعیت در تحلیل  ،(2144) جوهرستانی ابراهیمی و زمانی

 کاربری اراضی طرح جامع شهری ملایر ریزیپذیری برنامهتحقق
های پیشنهادی طرح جامع اندک پذیری کاربریتحققکه  دریافتند

صورت ناهمسان و نامتعادل های شهری بهبوده و در میان کاربری
 .عمل نموده است

تحلیل فضای کالبد شهری با  مطالعهدر  ،(2144رحیمی و بزمه )
شت شهر کرمان، به این های ناکارآمد ناحیه هبر کاربری تأکید

توانند مورد استفاده بهینه های ناکارآمد مینتیجه رسیدند که کاربری
بخش مهمی از نیاز به زمین ناشی از افزایش جمعیت  و رفتهقرار گ

 در شهر را در طول زمان فراهم نمایند.
سازگاری کاربری اراضی شهری با  ،(2144و شیرزاده ) ورپیله

که  دریافتند را مورد ارزیابی قرار دادند و وردکاربری مسکونی در بجن
در بخش مرکزی ویژه بهکمی کمبود در سرانه مسکونی از لحاظ 

کیفی کمبود در خدمات شهری و از لحاظ شهر ملموس است و 
ها در بافت نابرابری در توزیع خدمات، باعث تشدید محدودیت

 .پیرامونی شده است
 در ابی کاربری اراضی شهریارزی به ،(2144الیاسی و همکاران )

سرانه بسیاری از که  رسیدندبه این نتیجه پرداختند و  شهر دهدشت
های موجود با ضوابط علمی و استانداردهای معماری و کاربری

 .شهرسازی مطابقت ندارد

 پژوهشانجام روش 
و ز نوع کاربردی ، ابر مبنای هدفحاضر تحقیق روش پژوهش 

در مطالعات  .است تحلیلی-یفیز نوع توصامبنای ماهیت  بر

1. Koroso

ها، اسناد طرح ها، گزارشنقشهروش اسنادی )ی از انهاکتابخ
برای  .استفاده شد (جامع و بازنگری تفصیلی شهر اصفهان

از روش استنتاجی  ،آوری شدهتجزیه و تحلیل اطلاعات گرد
همچنین طبق مدل پژوهشی اشاره های توصیفی و برای داده

نوع  15کمی تعداد  واسطه تکنیک به شده برای ارزیابی
مدل ضریب از شهری اصفهان  21منطقه  اراضی کاربری

که در کشورهای انگلیسی زبان ها( )تحلیل کمی سرانه 1مکان
  .استفاده شد ،ف استو( معرSVC5)با عنوان 

سهم مکانی همان یا  LQمکانی شاخص  ضریبدر مدل 
شهری و  هاینحوه توزیع فضایی کاربریبرای نشان دادن 

زیر استفاده  رابطهاز  آنهاگرایی و قطبی شدن میزان تخصص
 شد.

 مدل ضریب مکانی:. 2 رابطه

شهری  21های منطقه سرانه هر یک از کاربری روایناز
اصفهان با میانگین سرانه همان کاربری در مقیاس شهری 

 هایسرانهوضعیت موجود همچنین اصفهان مقایسه شد. 
های استاندارد مصوب شورای عالی نهبا سرا هاکاربری

 .ایران مورد مقایسه قرار گرفتشهرسازی و معماری 

 حدوده مورد مطالعهم
 یشهر 21محدوده مورد مطالعه در این پژوهش منطقه 

ای از آن اسکان غیر رسمی و که بخش عمده بوداصفهان 
 1115مساحت با  و داشتههای دیگر پیشینه روستایی بخش
از شمال به  .ل شهر اصفهان واقع شده استدر شما هکتار

تقاطع بزرگراه آزادگان و جاده دیسمان )در امتداد جاده دیسمان 
تا پل گز(، از جنوب به امتداد خیابان بهارستان از تقاطع کاوه تا 
تقاطع خیابان امام خمینی، از غرب به محور خیابان امام خمینی 

آزادگان تا تقاطع  از تقاطع خیابان بهارستان و محور بزرگراه
جاده دیسمان و از شرق به پل گز در محور بزرگراه معلم و 
خیابان کاوه تا سه راه ملک شهر )تقاطع خیابان بهارستان( 

 .شودمحدود می

2. Spatially coefficient Modell

3. Spatial Varying Coefficient 



 موقعیت جغرافیایی محدوده مورد مطالعه. 1شکل
 2145شهرداری اصفهان،  مأخذ:

 مترمیلی 214ا ت 249متوسط بارش سالیانه در این منطقه بین 
سردترین ماه سال دی ماه با متوسط حداقل درجه  .باشدمی

یز با متوسط نترین ماه سال سانتیگراد و گرم -1/5حرارت 
درجه سانتیگراد است. بالاترین درجه حرارت  1/21حداکثر 

و سردترین درجه مربوط به دی ماه با  1/57مربوط به تیر ماه با 
ست.درجه سانتیگراد بوده ا -12

در ماه  مترمیلی 5/12ین میزان بارندگی در اسفند با تربیش
در ماه  مترمیلی 5/4مرداد و شهریور با  ین آن درترکماست و 

و  مترمیلی 7/19ترین فصل، زمستان با متوسط است. پربارش
بارندگی بوده است.  مترمیلی 1ابستان با تن در میزان آین ترکم
این  ،2طبق اطلاعات جدولو  2144اساس سرشماری سال بر

 آننرخ رشد جمعیت  و هبودنفر جمعیت  254121منطقه دارای 
تا  94های و در فاصله سال 57/5، 94تا  15 هایدر فاصله سال

بررسی وضعبت رشد جمعیت نشان که طوریبه .بود 1/2نیز  95
 .داشتهای اخیر از کاهش رشد جمعیت در سال

اراضی شمال  ،پهلوی دورهشمال در رف طبا امتداد چهارباغ به 
از اواسط دهه و یابند اصفهان با مرکز شهر اصفهان ارتباط می

های این رام شهر بر روی اراضی کشاورزی و باغآچهل گسترش 
مرکز  عنوانبهبا انتخاب شمال اصفهان  و گرددمحدوده اغاز می
احداث خانه اصفهان و ملک شهر  ، باجامع حدوم شهر در طر

با  14از دهه و فتیای تربیشه در این محدوده شدت توسع
در شهر  هاآنو تمرکز  هاخانهصنایع و انواع کارها، کارگاهاستقرار 

غیر مهاجرت به شهر اصفهان و اسکان  ،اصفهان و پیرامون آن
روند رشد  چنین .گرفتدر این بخش از شهر شدت رسمی 

نسبت به دیگر به شهر اصفهان  تربیشرسانی و خدمات یجمعیت
اعث ادامه رشد و اسلامی ببعد از انقلاب ویژه بهشهرهای کشور 
مهندسین گردیده است )اصفهان  شهری 21 گسترش منطقه

 (.2511، مشاور شهر و خانه

 جمعیت مناطق شهری اصفهان. 1 جدول
 1091سال 09-08نرخ رشد  08سال  09-58نرخ رشد  09سال  58سال  منطقه

2 75911 71457 49/2 % 79492 %5/4 14575
1 51291 11754 11/1% 19214 %5/2 71755
5 222121 249911 55/4%- 224511 %2/4 224154
1 221551 215971 11/2% 255752 %1/2 215117
5 211915 215112 14/1% 254115 %1/2-257111
1 221151 222151 12/4%- 221219 %2/4 221741
7 255151 211114 11/2% 211751 %1/1 291595
1 145157 157147 95/1% 159751 %1/4 111145
9 19512 75192 21/2% 75211 %5/4 77111
24 297144 121519 19/2% 147145 %1/4-141155
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جمعیت مناطق شهری اصفهان. 1 جدولادامه 

 هایافته

 ها ارزیابی کمی کاربری

شهری 11موجود کاربری اراضی در منطقه  یتوضع

 اصفهان
درصد از منطقه را کاربری  5/29 ،1طبق اطلاعات جدول

 .اختصاص داده است مترمربع به خود 41/14مسکونی با سرانه 

، آموزشی، بهداشتی و درمانی، و فضای سبز عمومی پارککاربری 
انتظامی نیز به ترتیب در این و اداری تجاری،  ،مذهبی ،فرهنگی

، 92/4 ،59/4، 41/4 ،25/4، 52/4 ،51/2منطقه دارای سرانه 
ی کاربروضع موجود  ،1 در شکلکه  ، مترمربع شده است51/4

 ه شده است. ئارا ،21اراضی در منطقه 

 اصفهان یشهر 21وضع موجود کاربری اراضی در منطقه  .1 جدول
 سرانه )مترمربع( درصد سطح )هکتار(کاربری

 41/14 51/29 5/171 مسکونی
 51/4 51/4 1/7 اداری و انتظامی
 45/1 11/5 1/11 اراضی کشاورزی
 92/4 4/2 1/21 مختلط تجاری

 11/4 1/4 9/1 ایلی و فنی و حرفهآموزش عا
 52/4 5/4 4/7 آموزشی

 59/4 1/4 2/1 باغ و پرورش گل و گیاه
 59/4 1/4 1/5 مذهبی

 11/15 15/11 4/512 بایر و بدون استفاده
 25/4 21/4 4/1 بهداشتی و درمانی

 51/2 5/2 2/21 پارک و فضای سبز عمومی
 45/4 41/4 5/4 و تجهیزات شهری تأسیسات

 17/4 9/4 4/21 های سبز معابرحرایم و میانه
 51/1 5/1 7/51 و انبارداریونقل حمل

 21/4 21/4 7/2 خدمات اجتماعی
 47/1 91/5 1/55 هاسایر استفاده

 15/14 1/29 1/171 شبکه ارتباطی و فضای باز
 21/14 11/29 1/175 صنعتی و کارگاهی

 41/4 415/4 9/4 فرهنگی
 42/4 447/4 2/4 و تفریحی گردشگری، پذبرایی

 41/4 41/4 1/4 مجاری آبی
 17/4 15/4 1/5 نظامی
 14/4 17/4 5/21 ورزشی
 7/245 4/244 5/2121 جمع

 1091سال 09-08نرخ رشد  08سال  09-58نرخ رشد  09سال  58سال  منطقه

22 51111 59214 41/2% 51112 %2/4-51114
21 245114 215112 57/5% 251571 %1/2 254121
25 249242 221159 15/2% 251119 %5/1 252795
21 211411 217711 14/1% 211154 %5/4 212111
25 17111 221772 27/1% 212912 %1/2 255915

1451151 5/4% 2912114 %99/2 2941911 2754171جمع کل 



 211                              اصفهان یشهر 21: منطقه یمطالعه مورد رانیا یشهرها یاراض یکاربر یابیو ارز یبررس یپ :و همکاران دلیر  

 کاربری اراضی محدوده مورد مطالعه نقشه وضع موجود. 1 شکل

های کاربری اراضی براساس سرانهوضع موجود ارزیابی 

 معماری استاندارد شورای عالی شهرسازی و

کاربری اراضی براساس وضع موجود ارزیابی  ،5در جدول 
لی شهرسازی و معماری در منطقه های استاندارد شورای عاسرانه

میزان سرانه استاندارد پیشنهاد و در آن  ثبت شده استشهری 21
آموزشی  ،1 و فضای سبز پارک، 15شده برای کاربری مسکونی 

و  تأسیسات ،5/1 درمانی و بهداشتی ،75/4، مذهبی 1، ورزشی5
ونقل و حمل، 5/5مختلط تجاری  درصد،1تجهیرات 

، همگی بر حسب مترمربع 1 صنعتی و کارگاهی، 14انبارداری
که کاربری دادها نشان ستانداردا .ها بوده استشهرکلانبرای 

با  21ر منطقه هایی بودند که دمسکونی و صنعتی تنها فعالیت 
از حد  تربیش آنهامقدار وضعیت تی حو  بودندکمبود مواجه ن

 5ای که وضعیت صنعتی و کارگاهی بیش از گونهبه بوداستاندارد 
درصد در این منطقه شکل گرفته است.  511برابر استاندارد با 

قرار درصد تحقق در وضعیت مطلوب  241کاربری مسکونی با 
و درصد تحقق مواجه بوده ها با کمبود . اما سایر کاربریداشت

به عبارتی از نظر  بودند مناسبدر وضعیت کاملا نا هاآن
و  پارکهای در کاربری ،های کاربری اراضیسرانه ی،عملکرد

آموزشی، فرهنگی، مذهبی، بهداشتی و درمانی،  فضای سبز،
. بودنددچار کمبود  21منطقه  ...و  تجاری، اداری

 اصفهان یشهر 21های استاندارد شورای عالی شهرسازی و معماری در منطقه ارزیابی وضع موجود کاربری اراضی براساس سرانه. الف - 3 جدول
سرانه 11منطقه کاربری

مصوب 

شورای 

 عالی

 وضعیت ارزیابی وضعیت

 سرانه هکتار مساحت

 موجود

درصد  کمبود زمین مورد نیار

 تحقق

 مطلوب 241 5/217951 5121144 15 41/11 1/551 5/5511551 مسکونی

 کاملاً مطلوب 511 7/1119255 2495111 1 14/11 5/551 7/5515412 گاهیصنعتی و کار

 کاملاً نامطلوب 27-1/1115147 1751714 14 54/5 2/15 1/152521 و انبار داریونقل حمل

 کاملاً نامطلوب 12-1/159214 2495111 1 71/2 5/15 1/151717 پارک و فضای سبز عمومی

 کاملاً نامطلوب 51-1/527251 171571 5/5 21/2 2/21 1/212127 مختلط تجاری

 کاملاً نامطلوب 51-7/221211 175171 1 27/2 9/25 5/259517 ورزشی
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 اصفهان یشهر 21های استاندارد شورای عالی شهرسازی و معماری در منطقه ارزیابی وضع موجود کاربری اراضی براساس سرانه. ب - 3 جدول

کاربری
سرانه مصوب  11منطقه 

 شورای عالی

 وضعیت ارزیابی وضعیت

 درصد تحقق کمبود زمین مورد نیار موجود سرانه هکتار مساحت

 کاملاً نامطلوب 17-2/249115 145241 5/2 74/4 1/9 9/95114 اداری و انتظامی

 کاملاً نامطلوب 25-2/59151 115114 5 17/4 2/9 9/92259 آموزشی

 کاملاً نامطلوب 11-2/51955 241551 75/4 52/4 4/7 9/19121 مذهبی

 کاملاً نامطلوب 1-4/525111 512114 5/1 29/4 1/1 4/15991 بهداشتی و درمانی

 کاملاً نامطلوب 22-4/92414 241551 75/4 41/4 2/2 4/22171 فرهنگی

و تجهیزات  تأسیسات
 شهری

 بکاملاً نامطلو 5/117191-1 175171 1 41/4 1/4 5/5979

با استفاده  11کاربری اراضی منطقه وضع موجود ارزیابی 

 از مدل ضریب مکانی

قه کاربری اراضی منطوضع موجود وضعیت ارزیابی  ،1 در جدول
به منظور  .مدل ضریب مکانی ارایه شده است از طریق 21

وضعیت از  ،ارزیابی مدل سهم مکانی از میانگین سرانه استاندارد
 21این اساس در منطقه  بر .شدتفاده موجود شهر اصفهان اس

، 91/2بایر و بدون استفاده با ضریب  اراضی اصفهان یشهر
حمل ، 27/2خدمات اجتماعی با ضریب  ،15/2ب یشی با ضرزور

صنعتی و کارگاهی با ضریب ، 71/1و نقل و انبارداری با ضریب 
دیگر  وضعیت بهتر از در 51/1ها با ضریب سایر استفاده ،11/1

. کاربری مذهبی با ضریب داشتنداصفهان قرار  یشهر قمناط
ها اما بسیاری از کاربری .بوددر وضعیت تقریبا مناسب  92/4

مسکونی، پارک و فضای سبز عمومی، آموزشی، همچون کاربری 
و تجهیزات  تأسیسات ،بهداشتی و درمانی، فرهنگی و گردشگری

شهر  نسبت به میانگین 21در منطقه  تجاریاداری، شهری، 
  .قرار داشتنداصفهان در وضعیت نامناسب و نامطلوب 

 با استفاده از مدل ضریب مکانی 21ارزیابی وضع موجود کاربری اراضی منطقه . 0 جدول
ضریب مکانی شهرسرانه 11منطقه کاربری

 موجود سرانه هکتار مساحت
 51/4 75/51 41/11 1/551 5/5511551 مسکونی

 54/4 25/2 74/4 1/9 9/95114 اداری و انتظامی
 51/4 91/1 45/1 1/11 7/117511 اراضی کشاورزی
 55/4  75/2 21/2 2/21 1/212127 مختلط تجاری

 25/4 11/2 11/4 1/5 1/5151 ایآموزش عالی و فنی و حرفه
 17/4 21/2 17/4 2/9 9/92259 آموزشی

 14/4 51/2 77/4 5/24 4/245112 باغ و پرورش گل و گیاه
 92/4 11/4 52/4 4/7 9/19121 ذهبیم

 91/2 42/25 51/54 1/127 1/1275515 بایر و بدون استفاده
 54/4 51/4 29/4 1/1 4/15991 بهداشتی و درمانی

 14/4 51/1 71/2 5/15 1/151717 پارک و فضای سبز عمومی
 41/4 49/4 41/4 1/4 5/5979 و تجهیزات شهری تأسیسات

 11/4 51/2 21/2 5/25 1/255155 معابرهای سبز حرایم و میانه
 71/1 91/4 54/5 2/15 1/152521 و انبارداریونقل حمل

 27/2 22/4 21/4 1/1 5/12559 خدمات اجتماعی
 51/1 95/4 19/5 5/71 7/715151 سایر استفاده ها

 91/4 25/15 51/11 5/515 7/5515412 شبکه ارتباطی و فضای باز
 11/1 41/5 14/11 5/551 7/5515412 صنعتی و کارگاهی

 51/4 29/4 41/4 2/2 4/22171 فرهنگی
 45/4 55/4 42/4 1/4 5/2571 گردشگری، پذبرایی و تفریحی

 47/4 15/4 45/4 7/4 2/751 مجاری آبی
 45/4 15/5 55/4 7/1 9/17157 نظامی
 15/2 51/4 27/2 9/25 5/259517 ورزشی



 وبیت کاربری اراضیماتریس مطل ،هاارزیابی کیفی کاربری

ماتریس مطلوبیت کاربری اراضی در منطقه ارزیابی  ،1 در جدول
ها در این ماتریس هر کدام از کاربری .ه شده استئارا یشهر 21

براساس موقعیت، خصوصیات فیزیکی، دسترسی، کاربری مجاور، 
نآو نتایج کلی  ندبو، اندازه و شیب زمین مورد بررسی قرار گرفت

 ه استماتریس مطلوبیت ارایه شد یعنی ،5شکل و  5جدول در  
در وضعیت  ،21درصد از مساحت منطقه  29/51این اساس  بر

درصد  12/52درصد در وضعیت کاملا نامطلوب، 51/4تفاوت، بی
درصد در وضعیت نسبتا  19/19در وضعیت نسبتا مطلوب و 

 قرار داشتند.نامطلوب 

 شهر اصفهان 21منطقه  وضعیت مطلوبیت کاربری اراضی در .8 جدول
 درصد مساحتمطلوبیت

 29/51 1/1229259 تفاوتبی

 51/4 1/51551 کاملا نامطلوب

 12/51 1/5191551 نسبتا مطلوب

 19/19 1/5555719 نسبتا نامطلوب

 244 22515511 جمع

 اصفهان یشهر 21مطلوبیت کاربری اراضی در منطقه ارزیابی ماتریس  .6 جدول
 مینزشیب  اندازه بو کاربری مجاور و تجهیزات تأسیسات دسترسی خصوصیات فیزیکی یتموقع نوع کاربری

QQQQQRQR مسکونی

QQQQQR8Rآموزشی

Q8R8QR8Rبهداشتی

QQ888R8R درمانی

QQQ88RQRفرهنگی

QQR8QRQRمذعبی

Q8Q8RRQRتجاری

Q8Q88R8Rورزشی

QQQ88R8Rفضای سبز

QQR88R8Rاداری

QQR89RRRایآموزش حرفه

QQR8WRQRشهری تأسیسات

QQR88RRRآموزش عالی

 کاملا نامطلوب نسبتا نامطلوب بی تفاوتنسبتا مطلوبکاملا مطلوب

RQW8•

 اصفهان یشهر 21راضی در منطقه وضعیت مطلوبیت کاربری ا. 3شکل
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ماتریس وابستگی کاربری اراضی 
 21ماتریس وابستگی کاربری اراضی در منطقه  ،7در جدول 

ها از نظر عمده کاربری آن اساسبر و تهیه شداصفهان  یشهر
 ییهاجز تعداد محدودی از کاربری .بودندکیفی دارای وابستگی 

وابستگی مناسبی  ،دندبو که در محدوده عملکردی قرار گرفته
 تنظیم مجددبا توان میها را نیز این کاربری نداشتند که

 . بخشیدبهبود  هاکاربری

 اصفهان یشهر 21ماتریس وابستگی کاربری اراضی در منطقه  .7 جدول
فضای  ورزشی تجاری بیهمذ فرهنگی درمانی بهداشتی آموزشی مسکونی نوع کاربری

 سبز

 آموزش عالی شهری یساتتأس ایآموزش حرفه اداری

RRRR کاملا وابسته

RR RR RRنسبتا وابسته

نسبتا غیر 

وابسته

 RR

Rغیر وابسته

ماتریس سازگاری کاربری اراضی

مت یک هدف از این ماتریس تبیین سازگاری و عدم مزاح
در که است  هاکاربری های دیگرکاربری برای انجام فعالیت

ها در این ماتریس سازگاری کاربری .شده است مطرح ،1 جدول
تا ناسازگار بطیف کاملا سازگار، نسبتا سازگار، بی تفاوت، نس 5در 

براساس ماتریس  .ه استبندی و ارایه شدو کاملا ناسازگار دسته

درصد  9/54تفاوت، ه در وضعیت بیدرصد منطق 7/15سازگاری 
درصد در وضعیت  5/15تا سازگار، بدر وضعیت سازگار و نس

وضعیت سازگاری به تفکیک  بودند.ناسازگار قرار گرفته 
به صورت پراکندگی و  9ها به صورت دو به دو در جدولکاربری

 ارایه شده است. ، 1 نیز در شکل

 اصفهان یشهر 21اضی در منطقه وضعیت ماتریس سازگاری کاربری ار .5 جدول
 درصد مساحتسازگاری

7/15 5159529 بی تفاوت
9/54 7125411سازگار و نسبتا سازگار

1/15 5552425ناسازگار
4/244 21215125جمع

 اصفهان یشهر 21ماتریس سازگاری کاربری اراضی در منطقه  .0 جدول
فضای  ورزشی اریتج مذعبی فرهنگی درمانی بهداشتی آموزشی مسکونی

 سبز

آموزش  اداری

 حرفه ای

 تأسیسات

 شهری

آموزش 

 عالی

•RRRRRRQ•R••W مسکونی

RRQQQQ88R88Wآموزشی

Q R R 8 • 8 •888 8 بهداشتی

R R R R R •R8 8 8 درمانی

RRR8RRR8Rفرهنگی

R888RRW8بیهمذ

8888RWRریتجا

888•8•ورزشی

RRRRRفضای سبز

R •8 • اداری

آموزش 

 حرفه ای

•8•

 تأسیسات

شهری

WW

آموزش 

عالی

کاملا •
سازگار

نسبتا 
سازگار

نسبتا  بی تفاوت
ناسار
 گار

کاملا 
ناساز
 گار

R Q W 8•
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 211                              اصفهان یشهر 21: منطقه یمطالعه مورد رانیا یشهرها یاراض یکاربر یابیو ارز یبررس یپ :و همکاران دلیر  

 اصفهان یشهر 21سازگاری کاربری اراضی در منطقه  .0شکل

ماتریس ظرفیت کاربری اراضی 

 یشهر 21ماتریس ظرفیت کاربری اراضی در منطقه  ،24در جدول
ها در یک هرکدام از کاربری و در آناصفهان ارایه شده است 

ارند مراتب از تقسیمات شهری عملکرد و فعالیت دمقیاس و سلسله
به تفکیک محله، ناحیه، منطقه و شهر و فراتر از  ،22که در جدول 

قرار  ی در سلسله مراتبردر صورتی که کارب .ه شده استئن اراآ
این  بر .از واژه تناسب برای شکل آن استفاده شده است ،گرفته باشد

تفاوت ها از نظر وابستگی در شکل بیدرصد کاربری 1/19اساس 
درصد در شکل  5/11د در شکل متناسب، درص 1/14 و بودند

درصد در  1/2درصد در وضعیت نسبتا متناسب و  5/1نامتناسب، 
 تیوضعنیز  ،5 شکلاند. در وضعیت نسبتا نامتناسب قرار گرفته

 21در منطقه  یسلسله مراتب شهر تیبا وضع هایتناسب کاربر
 ه شده است. ئارااصفهان  یشهر

اصفهان یشهر 21ی اراضی در منطقه ماتریس ظرفیت کاربر .19 جدول
 درصد مساحتوابستگی

 1/19 7451915 بی تفاوت
1/14 1117447ناسبتم

5/11 5219215ناسبتنام
5/1 927975ناسبتنسبتا م

1/2 291519ناسبتنسبتا نام
 4/244 21215125جمع

 اصفهان یشهر 21ماتریس ظرفیت کاربری اراضی در منطقه  .11 جدول
فضای  ورزشی تجاری بیهمذ فرهنگی درمانی بهداشتی آموزشی یمسکون

 سبز

آموزش  اداری

 حرفه ای

 تأسیسات

 شهری

آموزش 

 عالی

R RRR محله

RRRناحیه

R RRRRمنطقه

Rنآشهر و فراتر از 

 اصفهان یشهر 21تب شهری در منطقه مراها با وضعیت سلسلهوضعیت تناسب کاربری. 8 شکل



 گیریبحث و نتیجه
شهری اصفهان از پنجاه سال گذشته تاکنون  21 از آنجا که منطقه

بسیاری از  دارای ،شودمحسوب مینشین جزء مناطق حاشیه
هدف اصلی این در این راستا  .شهری استو مشکلات مسائل 

تا به واسطه  این منطقه بوداراضی  هایکاربری پژوهش ارزیابی
 ها در جهت تنظیمضمن شناخت وضعیت موجود کاربری دآن بتوان

برای این  .کنداقدام  آنهاسازی و بهینه ناکارآمد یهامجدد کاربری
به  مقادیر سرانه ،هاپس از تعیین وضعیت موجود کاربری ،منظور

با سرانه  تکنیک کمیواسطه دست آمده از هرکاربری به
شورای عالی شهرسازی و معماری و ضریب استانداردهای مصوب 

های شهر اصفهان( از کاربری هر یک)میانگین سرانه مکانی 
های سرانه کاربری بر آن از طریق تکنیک کیفیعلاوه .شد مقایسه

موجود از طریق ماتریس مطلوبیت، وابستگی، سازگاری و ظرفیت 
  :دست آمد بهزیر و نتایج  قرار گرفت بررسیمورد 

  کمیتکنیک  زیابیارنتایج 
با  ی مورد مطالعههاکاربریسرانه مقایسه وضعیت موجود . 2

های استاندارد شورای عالی شهرسازی و معماری مصوب سرانه
سرانه با  سرانه کاربری مسکونی نشان داد که 2144سال 

موقعیت استاندارد یاد شده همپوشانی داشت و اما به دلیل 
و نیز پایین پیشینه روستایی  اب ای وبافت حاشیهدر  21منطقه

در  ،نسبت به دیگر مناطق بودن قیمت اراضی این منطقه
 و طبق نظریه بن و مک دانل، انتخاب عمومی نظریه چارچوب

قدرت مالکان اراضی بر قدرت سیاسی دولت جیره شده و موجب 
بیش از سه )حجم وسیعی از کاربری گارگاهی و صنعتی جلب 

 شده (شورای عالی شهرسازی و معماری دربرابر حد سرانه استاندا
شکل و سیمای آشفتگی در نظمی و این امر ضمن ایجاد بی .بود

فراهم نیز را  هاکاربریدر تناسب عدم موجبات  منطقه شهری
یی که قدرت مالکان زمین هاکاربری هدر بقی است. آورده

موجود نسبت به های کاربریسرانه ، هداشت یترکماثرگذاری 
شورای عالی شهرسازی و معماری رقم  داستاندارسرانه 

ها در کسری سرانه نشان دهندهرا نشان داد و درصد 12/21
 مساحتی و هبوددرصد  59/12های مورد مطالعه به میزان کاربری

را در بر  هکتار 159متر مربع معادل  7/1519157در حدود 
عدم  ها ویعنی عدم تناسب در کاربریگیری این نتیجه .گیردمی

در تضاد با نظریه کارکردگرایی و با نیازهای مردم،  آنهاهماهنگی 
در سطوح بالا در گرو  استدلال ویل و همکاران )توسعه شهر
با و  قرار داشتها است(، سطح وسیعی از هماهنگی بین کاربری

(، 2142وفایی و دولتیاریا )انجام شده از سوی  هایپژوهشنتایج 
همسو ، (2144ابراهیمی و زمانی ) ،(2144الیاسی و همکاران )

اند که ن به این نتیجه رسیدهاتقریبا اغلب محققکه طوریبه بود.
عدم هماهنگی، عدم تعادل، توزیع نامتناسب و گاها ناعادلانه 

ها در بین مناطق شهری قابل مشاهده است و توازن بین کاربری
 .خوردبه چشم میندرت به هاآن

سهم سرانه هر کاربری نسبت به  مکانی ضریبدر مدل  .1
در این رابطه  .دیگرد مقایسه یشهر مقیاسسرانه آن کاربری در 

های مذهبی، کاربریسرانه سهم طبق محاسبه انجام شده، 
شبکه ارتباطی و فضای باز، خدمات اراضی بایر، ورزشی، 
منطقه در صنعتی و کارگاهی، و انبارداری، ونقل حملاجتماعی، 

بوده و در اصفهان  یسرانه شهرمیانگین از  فراترشهری 21
و این  داشتندوضعیت بهتر نسبت به دیگر مناطق شهری قرار 

در  و اما بودامر حاکی از نقاط قوت منطقه در مقایسه با شهر 
سرانه میانگین نسبت به ها سرانه ،هاکاربریاز برخی دیگر 

ر از آن جمله د .بودقابل توجهی اصفهان دچار نقصان شهری 
آموزشی، بهداشتی و فضای سبز، گردشگری، مسکونی، کاربری 

مختلط تجاری، و تجهیزات شهری،  تأسیساتدرمانی، فرهنگی، 
 مقادیربرای مقایسه  در مجموع اداری، انتظامی و نظامی و ...

موجود ی هابودن سرانه و زیادها و کم سرانه هر یک از کاربری
ی شهرسازی و معماری و شورای عال دنسبت به استاندار21منطقه

  تهیه شده است. ،21سرانه شهر اصفهان جدول 
سرانه کاربری صنعتی و کارگاهی ، 21طبق اطلاعات جدول 

هکتار فراتر از سرانه استاندارد شورای عالی  5/551 مساحت با
و  عمل نموده است اصفهان شهرسازی و معماری و سرانه شهر

در ربه بروز مشکل پیشی گرفتن این کاربری منج ،در نتیجه
همچنین سرانه مسکونی  .ساختار فضایی منطقه شده است

سرانه  و از استاندارد شورای عالی شهرسازی و معماری تربیش
از  تربیشو انبارداری، ونقل حملورزشی، مذهبی،  هایکاربری

نقصان در بروز عدم تناسب و  و در نتیجه سرانه شهر اصفهان بود
اصفهان نسبت شهری 21 کاربری منطقههای بسیاری از سرانه

به استاندارد شورای عالی شهرسازی و معماری و سرانه شهر 
عدم  و این امر نوعی عدم توازن و باشدمیاصفهان قابل رویت 

در  .ایجاد نموده است های منطقهدر بین کاربریهماهنگی را 
شده تلاش بر آن  انجام شده از سوی پژوهشگران هایپژوهش

 آنهایق ارزیابی کاربری اراضی شهری دلایل ناکارآمدی از طر تا
شهری از  معیوبهای تنظیم مجدد کاربری فرایندبررسی شده و 
های دقیق از جمله: بهبود عملکرد نهادی، تقویت طریق سیاست

سسات، سیاست توزیع درآمد، ارزیابی و نظارت مستمر، ؤم
پارچه، مسئولیت حقوقی و مقررات فنی، مدیریت متمرکز و یک

  .قرار گیردمدنظر برای استفاده کارآمد از اراضی شهری 
ها و سطح با ارزیابی کاربریتا  شدپژوهش سعی در این 

شهری و توسعه  ء، راهکارهایی برای احیا21در منطقه آنهااثرات 
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نشان داد که توزیع ناعادلانه  هاپژوهشبرخی نتایج  .دردگارائه 
ها به بروز ناکارآمدی کاربریمناطق شهری، منجر درها کاربری

هری شده است که این امر به وضوح در دیگر مناطق شدر 
فزونی شهری اصفهان نیز قابل مشاهده بود. همچنین 21نطقه م

هایی از مناطق شهری بنا شهرنشینی و مهاجرت وسیع به بخش
ویژه در حاشیه بهقیمت پایین اراض( از جمله )به دلایل مشخص 
های شهری ایجاد نموده و گاه برای کاربریشهرها، معضلاتی 

 21که در منطقه شده است  آنهاعدم تعادل در بین به  منجر
شهری اصفهان نیز که از پنج دهه گذشته جزء بافت ناکارآمد 

این معضلات به وفور قابل مشاهده  .سکونتگاه غیر رسمی بود
 همچنان ادامه دارد.بوده و 

 نتایج ارزیابی تکنیک کیفی:
بوده و مدنظر های چهارگانه کنیک کیفی ماتریسدر ت

ها مورد ارزیابی قرار بر اساس این ماتریس21های منطقه کاربری
 .گردیدمربوطه ارائه  هایو شکل هاها در جدولگرفت که یافته

به منظور ضرورت تهیه جدول تلفیقی ارزیابی  قسمتاما در این 
 .ضروری است تربیششفافیت و وضوح 

شهری  21های منطقه مقایسه مقادیر کم یا زیاد سرانه موجود کاربری .11جدول 

 های شهراصفهانو معماری و سرانه  با استاندارد شورای عالی شهرسازی
 های شهراصفهانسرانه سرانه استاندارد شورای عالی شهرسازی و معماری 11سرانه کاربری منطقه 

 کم زیاد مسکونی

 دزیا زیاد صنعتی و کارگاهی

 زیاد کم و انبارداریونقل حمل

 کم کم پارک و فضای سبز

 کم کم مختلط تجاری

 زیاد کمورزشی 

 کم کم اداری و نظامی

 کم کم آموزشی

 زیادکم مذهبی

کمکم بهداشتی و درمانی

کمکمفرهنگی 

کمکم و تجهیزات تأسیسات

 ،دکنجلب توجه می تربیشآنچه ، 25طبق اطلاعات جدول 
به غیر ها ها در همه ماتریستفاوتی کاربریبیچشمگیر ضریب 

مدنظر های این امر بیانگر آن است که کاربری .وابستگی استاز 
 همدیگرنسبت بر همدیگر اثرگذاری ضعیف داشته و حتی با 

نظمی در بی ،شواهد و مشاهدات میدانی طبق .تداخل ندارند
در چنین ارقامی  به این منطقه منجر یهاچیدمان کاربری

شده در ماتریس سازگاری و ظرفیت ویژه بهها اربریکتفاوتی بی
اسکان غیر رسمی،  ای وو دلیل عمده آن نیز بافت حاشیه است

 رشد ،و شهرنشینی وسازساخت، سرعت روستاییپیشینه 
یک مقطع زمانی )مرحله  در شهری 21منطقه  برنامهبی

چیدمان آشفتگی در باعث باشد که می( اولیه گیریشکل
که ها مطلوبیت کاربریدر حوزه  .استمنطقه شده های کاربری

در آن معیارهای طبیعی و محیطی )محل استقرار( مورد بحث 
موقعیت، ین ضریب مطلوبیت متعلق به تربیش .باشدمی

و در  بودشیب زمین بو، خصوصیات فیزیکی، دسترسی، 

عدم  مجاور هایو تجهیزات، کاربری تأسیساتمعیارهای 
  .وجود داشت ملموسمطلوبیت 

 های شهریتحلیل سازگاری و ناسازگاری بین کاربری در
 حاکی از دو برابر های پژوهشییافتهشواهد و نتایج  ،21منطقه
های ها نسبت به هم در مقابل کاربریسازگاری کاربری بودن

 که دادها نشان تحلیل الگوی همجواری کاربریلذا  .بودناسازگار 
را کاربری مسکونی، آموزشی، بهداشتی  منطقههای غالب کاربری

و ونقل حملتأسیسات و تجهیزات شهری،  ،درمانی، تفریحی
در که دهند تشکیل میصنعتی، نظامی، تجاری،  ،انبارها

  .نداداشتهازگاری سنوعی به  دیگرهمهمجواری با 
برخی از ، 21ماتریس ظرفیت نشان داد که در منطقه

در سطوح ساختار فضایی منطقه از ضمن اینکه ها کاربری
را پذیری لازم از انطباقبلکه  اند،مقیاس فعالیت تبعیت ننموده

 بود ها فعالیت صنعتی و کارگاهیعمده این کاربری .نداشته است
 مشاهدهقابل  هاهصورت پراکنده در همه نقاط و حتی محلکه به
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ها به نوعی اربریدر حوزه ماتریس وابستگی نیز اغلب ک است.
  نسبت به همدیگر دارای وابستگی بودند.

: مانندی مشترکشرایط نشان داد که  هابررسی طور کلیبه
ها، عملکرد کاربری ، ناهمگونیوضعیت کیفی نامناسب کاربری

، در هاکاربری در سرانه شدیدکمبود  ها،نامناسب در کاربری
نجام شده در ایران قابل ا مطالعاتدر همه  مقایسه با استانداردها

سازی منابع شهری، برای بهینه آنهامشاهده است و اغلب 
های ناکارآمد شهری و تنظیم مجدد آن را شناسایی کاربری

های پژوهش باحاضر مقایسه نتایج پژوهش  .اندمطرح نموده
 هایهشهر اصفهان نیز تجرب 21در منطقه نشان داد که  پیشین
بالا  کارآییو با استدلال لی و همکاران ) تکرار شدهتقریبا  مشابه

و به نوعی نقصان در در گرو کیفیت بالای کاربری( همسو نبود 
های این منطقه علاوه ها، عدم تعادل و توازن بین کاربریسرانه

های اجرایی، موجب اتلاف منابع اعتبار نمودن برنامهبر بی
شهری شهری نیز شده و معضلاتی را حتی برای دیگر مناطق 

 ایجاد نموده است.

نتایج تلفیقی ارزیابی تکنیک کیفی )ماتریس مطلوبیت، سازگاری، ظرفیت، وابستگی(  .13جدول
 ماتریس وابستگی ماتریس ظرفیت  ماتریس سازگاری ماتریس مطلوبیت ضریب

 12/51 کاملا و نسبتا مطلوب
 کاملا و نسبتا نامطلوب

 تفاوتبی
12/19 
29/51 

 9/54 و نسبتا سازگارکاملا 
 ناسازگار

 بی تفاوت
1/15 
7/15 

 7/11 مناسب و نسبتا مناسب
 نامناسب و نسبتا نامناسب

 بی تفاوت

7/15 
1/19 

ها عمده کاربری وابستگی
 وابسته بود

 هاراهکار

 گردد:های پژوهش، راهکارهای زیر ارائه میبا توجه به یافته
 کاربری  ریزیاز طریق برنامه هایتنظیم مجدد کاربری

و با ساماندهی  محورو مدیریت شهری محله اراضی
 ؛هافعالیت فضایی

  تغییر کاربری برخی از اراضی صنعتی و کارگاهی و
 ؛21های منطقه بریربهبود کا برایانبارداری 

  ،وسازساختنوسازی برای تضمین رفاه و کیفیت زندگی 
لی با استاندارد لازم و با کیفیت در اراضی مسکونی فع

 ؛سازییکپارچه
 منطقه و حتی های سرانه کاربری یهانارسایی تأمین

درصد حریم منطقه )اراضی بایر و  11استفاده از با  شهر
 ؛خالی(

  به 21ی منطقههاکاربریسرانه کمبود  تأمینترمیم و 
؛بندی حریمبه سند پهنه ءبا اتکا هکتار زمین 159میزان 

 انتخاب عمومی نظریهقت عمل لازم طبق د بکار بردن 
ها رفع ناسازگاری کاربری وها بندی کاربریمنطقهبرای 

آنها؛و رشد کارآمدی 
 های ناهمخوان و مزاحم در ساماندهی و انتقال کاربری

های صنعتی انتقال کاربریویژه بهها سطح ناحیه و محله
؛و کارگاهی به مکانی مناسب

 اضی حریم و محدوده شهری یکنواخت نمودن قیمت ار
تجمع و عدم تناسب با میانگین سرانه شهر برای رفع 

قیمت  پایین بودنبه دلیل  ،21در منطقه  ...ها و کارگاه
؛اراضی

  ر چارچوب اراضی شهری داعمال دقیق سیاست کاربری
؛ماشین نظریه

 ؛همگانی و نقلتوسعه مبتنی بر حمل هایطرح ایجاد
 با  کاربری اراضی شهری منطقه استفاده و تنظیم مجدد

کارگیری ظرفیت مترو به واسطه اراضی بایر حریم این هب
.منطقه
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