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A B S T R A C T 
Housing has affected many aspects of life, and it is considered one of the 

most important components of development. For this reason, it is the 

principal effort of its executives and policymakers to access the housing 

they need. So that, most governments claim that have taken effective 

actions in this regard. To test this claim, this study has been evaluated how 

different income groups have access to affordable housing in Mashhad. The 

research method was descriptive and analytical, and required data were 

collected from administrative documents and questionnaire completion. 

The sample selected in this study was 3820 of the population of Mashhad, 

city with a population of approximately 3 million. The collected data were 

evaluated using various statistics, especially Gini and Atkinson index. In 

order to estimate the coefficients more accurately, the need adjustment 

index was used and Stata version 23 and SPSS 23 were used for 

calculations. The results showed that the range of Gini coefficient and 

Atkinson index before and after adjustment need to be between 0.132-0.021 

and 0.019-0.040, respectively. These coefficients show that the situation of 

housing distribution has worsened after adjusting for the need, there have 

been significant disparities between municipalities, the tendency to address 

inequality has not been adequately addressed, and the claim of equitable 

policies has not been substantiated. Indeed, housing policies have only 

targeted middle- and upper-income groups. Accordingly, the proposed 

strategy of this study is to change the orientation of housing policies and to 

involve more people in the design and implementation of these policies. 
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 مختلف به مسکن مناسب در کلان شهرها یدرآمد هایگروه یدسترس تیوضع یبررس
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چکیده
 یبرا هایییاستراتژ ازمندیطور همزمان با مشکلات مسکن و محله مواجه بوده و نبهکم درآمد اغلب  هایخانواده

. کندیم دیتشد ای جادیرا ا یامر، خطرات نیخود هستند و هم یمنیا نیودجه محدود و تضمبه حداکثر رساندن ب
 یچگونگ یبررس نیادعا، ا نیآزمون ا برای. اندرسانده امبه انج یارتباط، اقدامات مؤثر نیها ادعا دارند که در ادولت

 هایبود و داده یلیو تحل یفیتوص ق،یقرار داد. روش تحق یابیبه مسکن مناسب در شهر مشهد را مورد ارز یدسترس
سه  تینفر از جمع 211 ،یبررس نیدر ا یشد. نمونه انتخاب یپرسشنامه گردآور لیو تکم یاز اسناد ادار ازیمورد ن

 سیآشپزخانه و سرو ،یوسعت واحد مسکون ار،یتعداد اتاق در اخت ،یانتخاب یرهایشهر مشهد بود. متغ ینفر ونیلیم
شده با استفاده از  یگردآور هایبود. داده یبه مسکن، بعد خانوار و نوع واحد مسکون یصاختصا نهیمستقل، هز

 ب،یضرا ترقیقرارگرفت. به منظور برآورد دق یابیمورد ارز نسونیو اتک ینیخصوص شاخص جبه ،مختلف یهاآماره
نشان داد که  جی. نتااستفاده شد SPSSو  Stataو جهت انجام محاسبات از نرم افزار  ازین لیاز شاخص تعد

 لیقبل و بعد از تعد نسونیو شاخص اتک ینیج بیبه مسکن به شدت دگرگون شده و دامنه ضر یدسترس یالگو
 عیتوز تیکه وضع دهدینشان م بیضرا نای. است کرده رییتغ 080/0-000/0و  821/0 -182/0 نیب بیبه ترت ازین

رفع  یبرا لیوجود داشته، تما یاختلافات فاحش ،یشهردارمناطق  نیبدتر شده، در ب ازین لیمسکن بعد از تعد
تأمین  های. در واقع سیاستشودینم تأئید گرا،عدالت هایتحقق سیاست یاندک بوده و اصولا ادعا ینابرابر

پژوهش،  نیا یشنهادیاساس، راهبرد پ نای بر. اندجامعه را هدف قرار داده یمتوسط و بالا هایمسکن، تنها گروه
 .ها استسیاست نیا یو اجرا یتر مردم در طراحتأمین مسکن و مشارکت بیش یهاسیاست یرگیجهت رییتغ
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 است قرار داده تأثیر آنان را تحت یابعاد زندگ یمقوله تمام نیو ا
 یبار را بر زندگ نترییو اصل نیتربزرگمسکن،  نهیهز رییو تغ

 طی در مثال،عنوان به. است نموده لیتحم یرانیا یخانوارها
 برابر شده 82 هامتیق یسطح عموم 6802تا  6822 هایسال
 21مسکن  نهیبرابر، هز 16اجاره  نهیدوره، هز نای در اما ؛است

(. 6805 ،شاکری) است برابر شده 602 زین نیزم متیبرابر و ق
( نشان 6402) رانیتوسط مرکز آمار ا افتهیآمار انتشار  نیدتریجد

 یخانوارها نهیکل سبد هزمسکن از  نهیکه سهم هز دهدیم
 6800درصد در  48به  01درصد در سال  88از حدود  یشهر
 یهاذائقه مردم و کوچ به سمت خانه ریی. علاوه بر تغاست دهیرس

 یعنی گر،ید امدیپ 8اتفاق حداقل  نیساز، ایمیتر و قدکوچک
و اختصاص دادن  حاتیکوچک شدن سفره خانوار، کم شدن تفر

اتفاقات نشان از  نای همه. است موزش، داشتهبه آ یترکمبودجه 
مسکن دارد.  نیتورم سنگ یدر پ یرانیا یکاهش رفاه خانوارها

، 6406تا بهار  05 سال از مسکن تورم که آن ترمهم ارینکته بس
مدت بالغ بر  نیهم یط نزمی تورم اما ،است درصد بوده 110

 بیعج رشد نیا رسدمی نظر به. است درصد گزارش شده 6000
 ریاخ یهاسال یتورم مسکن ط یاصلخود عامل  نیزم متیق

 (. 6406 ران،یمرکز آمار ا) باشد
را باعث  هاتیمحروم ،یو اجتماع یاقتصاد یدر واقع تنگناها

متصل  گریکدیدور به صورت بهابعاد را  ریتنگناها سا نیشده و ا
ن استک یبرا یراه چیه ت،یچرخه محروم یرگی. با شکلکندیم
 وستاریپ یدو سو انی. شکاف مماندینم یمشکلات باق نیز اا

و  تربیشهر چه  یجوامع نیچن یاجتماع-یاقتصاد ینابرابر
نابرابر به کاهش طبقه متوسط  تیوضع نی. تداوم اشودیم تربیش
(. در نبود طبقه DeVerteuil, 2019) گرددیمنجر م یشهر

از  یاریبسکه  شودیم قیعم یبه قدر طبقاتیمتوسط، شکاف 
. سازدیخارج م ریرا از دسترس طبقه فق یزندگ لاتیتسه

 ،یسکونت هایازین تأمینمسکن از بخش وساز ساخت خصوصبه
 گر،یدعبارت به. کندیم دایسوق پ ایبه بخش بازار و واسطه

نموده و  دایپ تریسخت طیبه مسکن روز به روز شرا یدسترس
 نیا ررا ب یتربیششکلات و فقدان سرپناه مناسب، م خانمانییب

 فیتوص طی(. شرا6823 ران،یمرکز آمار ا) دنماییم لیگروه تحم
مسکن  تیوضع لیو تحل هیکه اصولا تجز دهدیشده نشان م

 یو تجرب یفلسف هایدلالاست به ازین ،یدر حوزه شهر خصوصبه
. اما کنندیمشاهده م نهینداشته و اساساً همگان آن را به ع یچندان

 ،یو ذهن یمسئله کاملا اجتماع نیکه ا است مهم آن اریسنکته ب
 یو تضادها هایریاز درگ یارینموده و بس دایپ ییابعاد فضا

 نیضرورت دارد که ا لیدل نی. به همکندیم نییرا هم تب یاجتماع
 شود. لیموجود، تحل ینظر یکردهایدر قالب رو طیشرا

 یرهاشه نتریاز پرچالش یکی ،لحاظ مسکن ازشهر مشهد 
-شهر به نیکه مساکن ا یدر حال. در واقع شودیمحسوب م رانیا

 زیمناطق ن نیندارد، شکاف ب یچندان مناسب تیوضع یکل طور
 یکه طبق سرشمار یدر حال مثالعنوان به. است کاملا بارز

در  اقعو هایدرصد از ساختمان 35، 6805نفوس و مسکن سال 
 نیا باشد،یبتن آرمه مو  یاسکلت فلز یدارا یشهردار 62منطقه 

 ران،یمرکز آمار ا) باشدیدرصد م 62تنها  4منطقه  ینسبت برا
 ریاخ هایدر سال نیمسکن و زم تیوجود، وضع نی(. با ا6406

سال  80 طی مثالعنوان به. است کرده دایپ یتحولات شگرف
 نای. است برابر شده 12 دودشهر ح نیمسکن در ا متیق ر،یاخ

شهر کلاندر  م،یکه بدان کندمی جلوه ترن کنندهنگرا یوقت طیشرا
 یبنددر شمار مهاجران طبقه نیدرصد ساکن 52به  بیمشهد، قر

 ننشیهیدرصد آنها حاش 42(؛ 6833 ،یو صائب یمرصوص) شده
است  یشهر کاملا قطب یی( و ساختار فضا6802 ،ییوفا) باشندیم
که با  ستا آن ترمهم اری(. نکته بس6833 ،یو صائب یوصمرص)

از آن، نه تنها  یناش یتعداد فرزندان و مشکلات اقتصاد شیافزا
 لیبلکه اغلب به دلا شود،یاضافه نم یبر وسعت واحد مسکون

درآمد و شغل، از  تأمین یبرا گذاریهیمختلف و از جمله سرما
. گرددیه ماستمسکن، ک زاتیاز تجه یوسعت، تعداد اتاق و برخ

خود را با  تیفیو باک عیمساکن وس اغلب خانوارها، قتیدر حق
عامل نه تنها  نیکرده و ا نیگزجای ترنامناسب و ترموارد کوچک

اندازد، بلکه بر وسعت یآنها را به مخاطره م یستیسلامت و بهز
(. به 6406 ،فریصابر) کندیاضافه م یناکارآمد شهر هایبافت

ها مهم در همه شهر نیا لیو تحل هیو تجز یبررس لیدل نیهم
آن در  تیدرصد جمع 42شهر مشهد که اکنون بالغ بر  خصوصبه

 .است یاتیح کنند،یم یزندگ ایهیناکارآمد حاش هایشمار بافت

 مبانی نظري
سطح  نیبالاتر ،شناختییکه به لحاظ هست است ایمسکن مقوله

 یانسان فراهم نموده و با مطالعه و بررس یو آرامش را برا یمنیا
 ،شناختیو کسب اطلاعات روان شناختیفتآن در سطوح معر

 یفرد یزندگ یاز تنگناها یاریبس توانیم ،یو اقتصاد یاجتماع
 را رفع کرد.  یو خانوادگ
 یو ذهن ینیدر دو بعد ع ،شناسیبه لحاظ روش هک ایمقوله

و  نتریخردهزیرا (؛ 6406 ،فریصابر) سیاستقابل بحث و برر
 ط،یه متقابل انسان و محرابط یشکل تجسم کالبد نتریکوچک
 نیترمهمو  نیمقوله، اول نی(. هم6833 ،یمسائلاست ) یمسکون

 مورد یتماعو اج یسطح توسعه انسان نییتع یکه برا است یاریمع
(. مسکن مناسب نه Oladapo, 2006) ردگییفاده قرار ماست
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 یبلکه تمام کند،یم تأمینتنها سلامت و رفاه افراد خانواده را 
 تأثیر را تحت یاز آموزش و ازدواج تا فرزندآور یانسان ایهتیفعال

البته که چنین مسکنی (. Zhao et al., 2023) دهدیقرار م
هایی را شامل شود که در رفاه و آرامش خانوار بایستی حداقل

مسکن در که  است بالاترین اثر را دارد. شاید به همین دلیل
 شود،یم یماندن تلق یراب ییجا یمعنابه اینکه اسلام، علاوه بر 

مسکن به  ر،یاخ ی. در معناگرددیشدن هم محسوب م یبرا یجائ
و  پورلیاسمع) کندیاو کمک م افتنی تیشدن انسان و هو

 یمسکن در دو قالب رسم ،یکنون طی(. البته در شرا6808کارآموز، 
 نموده دایپ یمطرح بوده و معنا و مفهوم کاملا متفاوت یرسم ریو غ

 (.6 کلش) است

 معمول فیانواع مسکن از نظر تعار. 1شكل 

 کی تیاز جمع یادیبخش ز یبه مسکن برا یعدم دسترس
اصولا،  رای. زستیمسکن ن یفقدان کل یشهر، به معنا ایکشور و 

خانوارها نه فقط  یو برا است ایهیبادوام و سرما ییمسکن کالا

افراد و  شهیهم جهی. در نتدشویم یتلق ییدارا یسرپناه، بلکه نوع
از نطر ) خود مسکن ازین زا شیدر جامعه هستند که ب هاییگروه

 (.2شکل ) دارند اریتعداد( در اخت ایوسعت و 

 مختلف هایمسکن از نگاه گروه. 2شكل 

ابراز  یمتفاوت هایهیو نظر هادگاهیمقوله مسکن، د یدر بررس
 اتیدر ح ایژهیو گاهیکن جامس ،اقتصادی نظر نقطه از. است شده
 ریو غ یفرد ایصهیدارد. اگرچه در گذشته مسکن خص یانسان

(، امروزه Kshetrimayum, 2020) شدیم یتلق یدیتول
 یمطرح بوده و دارا مد،درآ شیو افزا گذاریهیسرما ینوععنوان به

حوزه  نیو پرسودتر نیبهتر قتی. در حقاست یاقتصاد یمفهوم
و  نیدر حوزه زم گذاریهیسرما ،یخصوص بخش گذاریهیسرما

احداث  ها،متی(. هنگام تورم و رشد ق6810اعتماد، است ) مسکن
. مسکن در است ییدارا تیتثب یبرا یمؤثر ریمسکن، تدب دیخر ای

فقر و  رایدارد، ز یخانواده، نقش اساس یستیو بهز یثبات اقتصاد
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است  یاجتماع ثباتییاز عوامل عمده ب یاقتصاد تأمینعدم 
مسکن در همه  دی(. تول6802 ،یارتگاهیز یو تراب زادهافیس)

بلکه  کند،یجامعه را برآورده م یاجتماع یازهایکشورها نه تنها ن
 ،یفتاح) است یاقتصاد تیفعال هایبخش نیتربزرگاز  یکی

6830.) 
آن  توانیو م است یفن ایمسکن مسئله ،یمهندس دگاهیدر د
هدف،  نیتحقق ا یااست مرتفع کرد. در ر ،یو ابزار فن لیرا با وسا
نگاه، مسکن  نی. از ااست افتهیارتقاء وساز ساخت یتکنولوژ

. شودیاقتصاددانان محسوب م ایمتخصصان، معماران و  یقلمرو
به مسکن نگاه  ایژهیو لمعماران و شهرسازان به شکدر واقع 

 (.6854 ه،یلوکوربوز) کنندیم
مسکن علاوه بر نقش آن  یاصلکارکرد  ،یدر بعد اجتماع

خانواده به  یمطلوب برا طیسرپناه، فراهم آوردن شراعنوان به

مثبت  یامدهایاز پ یکی. است یخانوادگ هایتیمنظور تحقق فعال
(. خانه 6825 نژاد،تهدای) است خانواده یامر، ثبات و همبستگ نیا

رب تجا نیاول یآدمزیرا . است سانمرتبط با ان یفضا نتریکینزد
 اینهیزمشیو در واقع پ دآزماییرا در آن م گرانیرابطه خود با د

(. 6801 ،یپورمحمداست ) تربزرگورود انسان به اجتماع  یبرا
 ها،شهیو ر است فرهنگ ینوع ،یشناختانسان دگاهیخانه از د

 نیمع شیمسکن در هر جامعه از پ یفرهنگ یکارکردها و الگوها
 (.Rapoport, 1969است )

 انسان یازهاین نترییاز ضرور یکیمسکن  ،یبعد حقوقدر 
مسکن  تأمین ،یقانون اساس 48و  86در اصول  رانی، در ااست

 به و است شده نییدولت تع فیاز وظا یکیهمه،  یمناسب برا
 .کندیبازار مداخله م نیمختلف در ا یدولت به انحا لیدل نهمی

(. 8شکل ) 

 آن یبرا یزریدر بخش مسکن و برنامهاهداف دولت از دخالت . 3شكل 

 ی(، مشکل مسکن، ناشیستیالیسوس کردیرو) نگاه انگلس از
توان یم ی. به اعتقاد او زمانباشدیم یطبقات از ذات ساختار جامعه

صاحبان  انیمسکن را درک نمود که ارتباطات م مسئله تیواقع
کن در مس استیقدرت در جامعه، آشکار گردد. از نگاه لوفور، س

اقتصاد  هایلیغالب با تحل انیبا آنچه در مباحثات جر سهیمقا
از  یتربزرگ مجموعه شود،یداده م صیمرسوم تشخ یاسیس
 لسوفیف دگر،یها نی. مارتردگییو منافع را در بر م گرانیباز

که بحران  است به موضوع مسکن، معتقد یفیک یبا نگرش ،یآلمان
در  یبلکه بحران واقع ست،یمسکن در کمبود آن ن یواقع

 دیبا زیاز هر چ شیو انسان پ است سکونت یابر یآدم یجستجو
 .(6838 پور،یپیسرت) اموزدیرا ب ینگزیسکونت

سه سطح  دیآن، با یبرا یزریمسکن و برنامه لیدر تحل
مسئله  یو خرد( را مدنظر قرار داد. وقت انهیکلان، م) یلیتحل

 یبررس داریهیم سرمامسکن را در سطح کلان و در قالب نظا
 یو مسکن ابراز نیزم خ،یتار یکه در ط گرددیمشخص م م،یکن
نظام  نیدر ا نی. بنابرااست شدهیمحسوب م هیانباشت سرما یبرا

که محتاج  است یکسان ازین تأمین باشد،یآنچه مورد توجه نم
 به. است خانواده فهیمسکن وظ تأمیننظام  نیسرپناه هستند. در ا
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 یننشیهیتا حاش یننشیاز انواع مسکن از کاخ یفیط لیلد نهمی 
بدون سرپناه مانده و  اینظام همواره عده نی. در ادآییم دیپد

کمبود  طیشرا نیببرند. در ا نامناسب به سر هایدر سرپناه دناچارن
 یشگیهم یشود، به امر لیتحل انهیدر سطح م دیمسکن که با

 هایخانواده یرگیو شکل تیعجم شیبا افزازیرا . گرددیم لیتبد
. کندیم دایپ یتربیش( ابعاد انهیسطح م) و ... کمبود مسکن دیجد

و ضرورت دارد تا  گرفته کلش یررسمیغ هایخانهروند،  نیدر ا
 نیکرد. بنابرا نییو تب لیسطح خرد تحل یعنی گر،یآن را با سطح د

بعاد ضمن توجه به ا یبررس نیا ،و با توجه به شرح ارائه شده

 یمناطق از نظر دسترس نیعمدتا به سطوح خرد و اختلاف ب ،انهیم
 هایگذاریسیاستبه مسکن توجه دارد و نگاه بازارنگر حاکم بر 

طور که . هماناست بخش مسکن را در کانون توجه قرار داده
مربوط به  هایپژوهشبیان شد و با توجه به آن که در تمام 

 طیو شرا متیثبات، ق ت،یفیکهای اصلی در قالب مسکن شاخص
عنوان به ها، عناصر این شاخصاست تعریف شده ایمحله
گرفته  های اصلی مدنظر در کیفیت مسکن مناسب در نظرمؤلفه

 شکل) (Green et al., 2023) گرفت قرارشد و مورد مطالعه 
4.)

 قیتحق یمدل مفهوم. 4شكل 

 پژوهش انجام روش
و  یفیو از نظر روش انجام، توص یربردمطالعه از نظر هدف کا نیا

پرسشنامه  لیو تکم یاز اسناد ادار ازیمورد نهای . دادهبود یلیتحل
فاده از نظر است پرسشنامه با ییو محتوا یصور ییشد. روا یگردآور

آن با  ییایحوزه و پا نیان اپژوهشگرادان دانشگاه و است نفر از 80
 نتیجه آزمون. دیانجام گردکرونباخ  یآلفا بیاز آزمون ضر استفاده

نشان داد و مشخص  36/0 را پرسشنامه یکرونباخ برا یآلفا بیضر
. است مناسب قیتحق نیاهداف ا یکه پرسشنامه مورد نظر برا دیگرد
دهک  60ساکن در شهر مشهد بر اساس  یمطالعه، خانوارها نیدر ا

 .گرفت قرار یبررسمورد  ،یدرآمد
مشهد،  گانهزدهیاطق سمن تیپژوهش، جمع نیا هایشاخص

 سیآشپزخانه و سرو ،یوسعت واحد مسکون ار،یتعداد اتاق در اخت



 656                       (645-612) 6404پاییز هم، شماره سوم، شانزدسال ، یشهر یشناسبوم یهاپژوهش یفصلنامه علم  

 یبه مسکن، بعد خانوار و نوع واحد مسکون یاختصاص نهیمستقل، هز
 ،یرسم یهایبودند که اطلاعات مرتبط با آنها، از سرشمار

مربوطه و پرسشنامه  هایانگرفته توسط سازم انجام هایپژوهش
هزار  080شد. با توجه به  یگردآور ،ینواقص آمار لیتکم یبرا

خانوار از مناطق  832به حجم  ایشهر، نمونه نیخانوار ساکن در ا
پرسشنامه اطلاعات مورد نظر  نی. در ادیمختلف انتخاب گرد

امکانات موجود و  مت،یق ،یدر ارتباط با نوع واحد مسکون خصوصبه
 هایدهک نیمسکن در ب عیتوز قیدق یشد. جهت بررس ی... گردآور

از افراد خانوار  کیهر زیرا فاده شد. است ازین لیاز شاخص تعد ،یدرآمد
را کسب کرده  تیرضا نیمسکن، بالاتراز  ایژهیشاخص و تأمینبا 

از اهداف افراد  یتحقق بخش ها،تیقابل نیاز ا هر یکو فقدان 
بر  (. علاوهGreen et al., 2023) سازدیمممکن  ریخانوار را غ
هر خانوار  اریدر اخت یمناسب مسکن، به فضا تیفیآن چون ک

به هر  افتهیاختصاص  یدارد، در مرحله آخر نسبت فضا یبستگ
 گرفت. خانوار در کانون توجه قرار ینفر از اعضا

 لیمطالعه قبل و بعد از تعد نیدر ا نسونیو اتک ینیشاخص ج
 هاییابرابرن یتجرب هایلیو تحل هیتجززیرا محاسبه شد.  ازین

 ,Aaberge) رندگییلورنز انجام م یغالبا بر اساس منحن ،یدرآمد

 یدرآمد را در مقابل نسبت تجمع ینسبت تجمع یمنحن نی(. ا2007
 شنمای اند،مرتب شده نترییغن هب نیرتریفقصورت بهکه  تیجمع

خاص با  ریمتغ کی عیتوز سهیمورد اشاره به مقا ی. منحندهدیم

و  پردازدی( مشودیم دهینام زین یکه خط برابر) املک یحالت برابر
 بیترت نی. به اگرددیم سهیمقا یمورد نظر با خط برابر ریمتغ عیتوز

باشد، به  تربیش یمورد نظر از خط برابر یکه هر چه فاصله منحن
به خط  یو اگر منحن رودیم شیپ ریناعادلانه آن متغ عیسمت توز

را در جامعه مورد  ریاز آن متغ ایعادلانه عیشود، توز ترکینزد یبرابر
 (.Bellu & Paolo, 2005) دهدینظر نشان م

 ایو  دیتوان خر) به مسکن یدسترس تیپژوهش، وضع نیدر ا
و  یدر محور عمود ازین لی( قبل و بعد از تعدیاجاره واحد مسکون

 در و گرفته قرار یمحور افق یخانوار هر منطقه رو یدرصد تجمع
بر حسب مناطق  عیتوز نیا تنهای در. اندشده رسم هم، مقابل

به  یمنطقه از نظر دسترس هر تیتا وضع دیگرد میترس یشهردار
 ینیج بیشد، از ضر مطرحطور که مسکن، مشخص گردد. همان

 کیثروت در  ایدرآمد  عیدر توز ینابرابر زانیسنجش م یمعمولا برا
شاخص مساحت  نیا ی. از نظر هندسشودیفاده ماست یجامعه آمار

 ریز هیرا به کل منطقه محصور در ناح یلورنز و خط برابر یمنحن نیب
(. به Bell & Liberati, 2020) کندیم یرگیاندازه ،یبرابر طرخ
 نیبنابرا د،آییمدست بهلورنز  یاز منحن ینیشاخص جاینکه  لیدل

. خواهد داددست به رهایمتغ عیتوز یرا جهت بررس یکسانی یرهایتفس
 فاده شد:است ریز یاز فرمول جبر ینیج بیمحاسبه ضر یبرا

 .6 رابطه

ام، iبه مسکن در منطقه  یدسترس یها درصد تجمعYفرمول  نیدر ا
Xمناطق  یها درصد تجمعi ام وN باشدیتعداد کل مناطق م. 

 زانیتا م افتیرا  یروش دیبا ،ینیج بیضر نییاز تع بعد
 نیکه مسئول دید دیمنظور با نای به و رساندب حداقل به را هاتفاوت

 ایبرده و  نیها را از بتفاوت نیدارند تا ا یو مردم چقدر آمادگ
در مقابل  نسونیبا عنوان اتک یشاخصبنابراین کاهش دهند. 

از  زانمی چه تا جامعه دهدیمطرح شد که نشان م ینیج بیضر
تنفر از  طور معمول،(. بهMaio, 2007) تنفر دارد ینابرابر
 Theodorakis et) شودیدر نظر گرفته م 5/0حدود  ینابرابر

al., 2006از  نسونیمحاسبه شاخص اتکبرای  ،یبررس نی(. در ا
 :فاده شداست ریرابطه ز

 .2 رابطه

 eام و iبه مسکن در منطقه ینسبت کل دسترس yفرمول  نیدر ا
.است یاز نابرابر زیپارامتر گر

شده  نشیشده و افراد گز یاطلاعات گردآور با توجه به نوع
 هایخانوار بود. داده ،یبررس نیدر ا لیواحد تحل ،ییپاسخگو یبرا

شاخص  خصوصبهمختلف  هایفاده از آمارهاست شده با یگردآور
قرار گرفت. به منظور برآورد  یابیمورد ارز نسونیو اتک ینیج

م محاسبات از از و جهت انجاین لیاز شاخص تعد ب،یضرا ترقیدق
  فاده شد.است 28نسخه  SPSSو  28نسخه  Stataنرم افزار 

 محدوده مورد مطالعه
 بعد که شهرکلان نی. ادیدر شهر مشهد به انجام رس یبررس نیا

هم اکنون  شود،یمحسوب م رانای شهرکلان نیتربزرگ تهران از
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 نیآن در آخر تیمربع وسعت داشته و جمع لومتریک 850بالغ بر 
مرکز است ) نفر بوده 8200000، 6805در سال  یرسم یرشمارس

 8به  6406برآورد در سال  نیتعداد در آخر نی(، ا6801 ران،یآمار ا
(. 6402 ،فریصابراست ) افتهی شیهزار نفر افزا 100و  ونیلیم

و  رانیاز ا یریکث تیبه جمع یرسانخدمات لیمشهد به دل
( و وجود مرقد مطهر 5شکل ) در شمال شرق هیهمسا یکشورها

و مسلمانان جهان بوده و  انیرانیع(، مورد توجه تمام ا) امام رضا
 یزائر و مسافر را به سو ونیلیم 25از  شیب انهیسال لیدل نیهمبه 

و  یعیطب هایتیمحدود لیشهر به دل نی. اکندیخود جلب م

 خصوصبهخود،  نیساکن نیازهای از یاریبس تأمیندر  ،یمیاقل
 نی(. با ا6802 ،ییوفا) ستا روهروب ایدهیعد یتنگناها مسکن با

(، مشهد بعد از تهران و 6801) رانیاعلام مرکز آمار ا طبقوجود، 
 نیدارد. ا اریرا در اخت یخال هایتعداد خانه نیتربیشاصفهان، 

 ،ییوفا) ننشیهیحاش تیدرصد جمع 42در کنار وجود  تیوضع
 یشهر و حت نیدر ا یبازکه بورس دهدی(، نشان م6802
صادقلو و ) سطح خود قرار دارد نیآن، در بالاتر یرامونیپ یشهرها

  (.6800همکاران، 

 یان خراسان رضواست و رانیمشهد در ا تیموقع. 5شكل 

 هایافته
 انیپاسخگوکه از مجموع  داد نشان یفیتوص هایافتهی یبررس
 انیپاسخگوسواد  توضعی. اندزن بوده هیدرصد مرد و بق 38

 یلیتحص هایگروه در هااز آن یادیکه بخش ز است گر آننشان
درصد آنان مدرک  86داشته و تنها  قرار پلمیاز د ترکمو  ییابتدا

مدرک  یدارا زیدرصد ن 60از  ترکمداشته و  یو کارشناس یکاردان
 انیپاسخگو یدرآمد توضعی. اندارشد و دکترا بوده یکارشناس

از  یتربیش سهم درآمدمتوسط و کم هایکه گروه دهدیان منش

درآمد در حد  یدارا هایرا به خود اختصاص داده و گروه تیجمع
 هرا ب یدرصد از نمونه مورد بررس 8تومان و بالاتر تنها  ونیلیم65

در  یمورد بررس خانوارهای درآمد متوسط و اندخود اختصاص داده
نمونه  یآن که پراکندگبرخلاف . ستا تومان بوده ونیلیم 2حد 

 هیته نهیبه جهت آن که هز یاز کل شهر مشهد بود، ول انتخابی
( در مناطق شاخص یمتر 00) مشخص یمسکون یواحدها کی
 اریدر اخت یواحدها رهرهن و اجا زانیشهر معلوم گردد، م نیا

 .است ارائه شده ،6در جدول  بررسی در کنندگاناز مشارکت یبرخ

 قتحقی در کنندگاناز مشارکت یبرخ اری( در اختیمتر 00واحد ) یمسکون یاجاره واحدها زانیرهن و م. 1ل جدو
 ونیلیم) رهنیانبارنگیپارک آسانسورسال ساختمحله

تومان(

(تومان ونیلیم) اجاره

 800 2 6804 اقدسیه

 200 1 6802 بهجت

 650 68 6835 احمدآباد

 200 63 6805 ادبلوار سج

 600 5/8 6800 کوی امیر

 10 8 6805 خواجه ربیع

 200 5/1 6801 قاسم آباد

 850 5/62 6800 کوهسنگی



 یکه در سال جار دیمشخص گرد دهیبه انجام رس هایمصاحبه طبق
 نیبا توجه به سال ساخت ب) یواحد مسکون کی دی(، خر6402)

حدود  نی( در مناطق مختلف شهر مشهد، ب6402تا  6805 یهاسال
 100و  اردیلمی 6 تا( 6402ساخت  سال آباد،در ملک) اردیلیم 68

 ( متفاوت بوده6805ساخت بلوار عبدالمطلب، سال ) تومان ونیلیم
درصد شرکت  43به  بیکه قر است لیدل نیبه هم دشای. است

 ننشیشته و اجارهندا اریدر اخت یکنندگان در مطالعه، مسکن شخص
شهر  یمسکون یمشهد، تعداد واحدها شهرداری اعلام طبق. اندبوده

 یشهرداراست ) واحد بوده 005468حدود  6805مشهد در سال 
سال  نین تعداد بر کل خانوار موجود در ای( که اگر ا6805مشهد، 

از  یتعداد دهد،یکه نشان م دآییمدست به 02/0گردد، عدد  میتقس
 هایافتهیببرند. اما  به سر یاشتراک واحدهای در ناچارند هادهخانوا
واحد  6هر خانوار در شهر مشهد  ینشان داد که به ازا یفیتوص

و آمار  یمورد بررس ونهآمار نم نیوجود دارد. اختلاف ب یمسکون
نمود که اغلب افراد، نداشتن مسکن  ریتفسگونه این توانیرا م یرسم

 نی. اگرچه اکنندیم یده و از اظهار آن خوددارنمو ین تلقأرا کسرش
به آن  یقبل هایشهر که در بخش نیدر ا یاعداد با وجود مساکن خال

که افراد متمکن  است آن لیو احتمالا به دل ردندا یاشاره شد، همخوان
. به هر حال، آمار کنندیم یخوددار ق،یجامعه از ارائه اطلاعات دق

شهر،  نیدر ا یمسکون یاد واحدهاکه تعد است آن انگریب یرسم
وجود، طبق اعلام  نای با. است داشته شیاز رشد خانوار افزا شیب

شهر،  نیبه مسکن در مناطق مختلف ا یمشهد، دسترس یشهردار

در  تیوضع نی(. ا2جدول ) دهدیرا نشان م یاحشاختلافات ف
 مثال،عنوان به. است منعکس شده یبه نوع زین یرسم یآمارها
که  است آن انگریب یساختمان هایو صدور پروانهوساز ساخت توضعی
توجه و تمرکز را به خود  نیتربیشاز شهر مشهد،  یخاص هایبخش

شده  عیتجم هایهیاز سرما ایاختصاص داده و بخش قابل ملاحظه
مناطق به  نیدر ا گریواسطه ایساخت و صورت بهدر بخش مسکن 

 یطبق آمار ارائه شده از سوکه طوریبه. است دهیمصرف رس
صادر شده متعلق به  هایپروانه نیتربیش(، 6800) مشهد یشهردار
و مسکن  نیزم بازیبورس نیکه بالاتر باشدیم یشهردار 0منطقه 

 نیبر ا یمطالعه کنون اساسی توجه. است را به خود اختصاص داده
مسکن به  یدسترس تیوضع یهانتبای تا است داشته نکته مهم قرار
منظور و در  نی. به ادیشهر، مشخص نما نیا تیجمع یمناسب را برا
مطالعه  نیا یمورد بررس ینشان دادن پارامترها ی، برا2ابتدا جدول 

 .گردید میو تنظ هیته6402و  6800در سال 
 هایتفاوت ،است جدول مشخص شده نای در که طورهمان

بعدخانوار در  اطلاعات، نیمناطق وجود دارد. طبق ا نیب یمشخص
، حدود 6منطقه  یبرا زانیم نی. اباشدینفر م 8/8شهر مشهد حدود 

. در ارتباط با است نفر متفاوت 1/8از  شیب 5منطقه  یو برا 8
از  یکه گرچه برخ گفت توانیبه مسکن مناسب هم م یدسترس

را فراهم  نیساکن ازنی با متناسب کاملا مسکن اند،مناطق نتوانسته
. باشدیو قابل توجه م قیعم اریموجود بس هایتفاوتآورند، اما 

 به مسکن در مشهد یدسترس تیوضع الف. -2جدول 
کمبودموجود یواحدهااریاتاق در اختبعد خانوارتعداد خانوارتیجمعمنطقه

1 1670135522102/8 41/2 55810 643 

2 51336515759221/8 54/6 653008 466 

3 41795012565988/8 60/6 624001 118-

4 2621847669242/8 01/6 25500 6008-

5 1756034859316/8 02/0 42502 6006-

6 2326166703642/8 81/6 18526 8565-

7 2565757752868/8 64/6 23520 6006 

8 892162896603/8 00/2 80030 2028 

9 32706110309362/8 8/8 605051 6018 

11 2968239201828/8 02/2 02285 5262 

11 2001616060980/8 4/4 18620 2520 

12 1052633251724/8 45/6 84520 2062 

 22 4503 23/6 13849452101/8 ثامن

 9100 939145 32/6 305767993004520/8 لجمع ک

 653 )612-645(  فصلنامه علمی پژوهشهای بومشناسی شهری، سال شانزدهم، شماره سوم، پاییز 6404



با  نیریاز مناطق با اضافه بار مواجه بوده و سا یدر واقع، برخ
 هایی(. بررس8جدول ) باشندیکمبود و تراکم مسکن روبر م

 ای کیحداقل  ت،یپرجمع ینشان داد که اغلب خانوارها ایهنمون
مناطق  یاز مناطق برخوردارتر به سو یدو بار در طول زندگ

 ثبات. در واقع اندنقاط مختلف شهر جابجا شده نیب ایو  ترنییپا
این وضعیت  .است شهر نداشته نیدر ا یمتعادل طشرای سکونت،

های هر یک از این مؤلفهبرای کیفیت، قیمت، موقعیت و 
 طولانی شدنکه برای جلوگیری از  است ها نیز مطرحشاخص

شود با یک یا ده و تلاش میکلام از شرح کامل آنها خودداری ش
ها، شرایط کلی مسکن شهر مشهد تشریح مؤلفهچند نمونه از 

 گردد.

6800گرفته در هر منطقه در سال  کارانیصادره و پا هایپروانه. 3جدول   
 متر مربع() متوسط متر مربع() کل متراژ درصد از کل تعداد منطقه

1 84 2/64 88052 1/003 

2 62 0/5 62454 5/6454 

3 1 5/2 6000 2/861 

4 4 2/6 6553 5/830 

5 62 0/5 66160 8/013 

6 66 1/4 66202 046 

7 66 1/4 2500 3/100 

8 65 8/1 66250 0/238 

9 58 6/22 41004 2/310 

11 85 1/64 28140 2/125 

11 82 8/68 80030 040 

12 65 8/1 25223 2/6135 

 021 222284 600 240 کل 

بر اساس  یاز مناطق شهردار هر یک طیکه شرا آن یبرا
 شده میو تنظ هی، ته4مشخص گردد، جدول یآمار هایلیتحل

 تیمربوطه، ابتدا وضع یجدول و نمودارها نیا هیته ی. برااست
به مسکن در هر منطقه مشخص  یدرآمد هایدهک یدسترس

 سهیمناطق مورد مقا ریمتوسط منطقه با سا تیشده و آنگاه وضع
جدول  نیطور که در امثال، همانعنوان به. است گرفته ارقر

به مسکن در مناطق، روند  یدسترس تیوضع باشد،یمشخص م
 متفاوت بوده 25/0تا  64/0داشته و از حدود  ینامنظم بایتقر

خانوارها به  یکه دسترس است نشانگر آن تیوضع نی. ااست

-و تفاوت عادلانه صورت نگرفتهصورت بهمسکن در شهر مشهد، 

صورت گرفته بر اساس  هایلی. تعدباشدیها، قابل ملاحظه م
که  دهدینشان م ،اریو تعداد اتاق در اخت یمسکون یفضا تیوضع

از  تربیش اریبس اریبه تعداد اتاق در اخت یدسترس نیا تیحساس
 نیاطلاعات ا طبقمشخص، طور به. است یمسکون یوسعت فضا

و  افتهی شیافزا یادیتا حد ز لیتعد از عدب ب،یضرا زانیجدول، م
 یخانوارها نیمساکن در ب عیکه توز سازدیامر مشخص م نیا

 . است نموده دایسوق پ تربیش عدالتییبه سمت ب ریو فق یغن

 به مسکن مناسب یشهروندان مشهد ینحوه دسترس ینیج بیضر. 4جدول 
ید مسكونوسعت واح اریتعداد اتاق در اختبه مسكن یدسترسمنطقه

1 621402/0 616100/0 618662/0 

2 205800/0 266545/0 203645/0 

3 680280/0 644231/0 645140/0 

4 638804/0 633162/0 635344/0 

5 610632/0 616808/0 6155125/0 

6 656520/0 641308/0 653020/0 

7 224146/0 220411/0 223801/0 

8 610164/0 610522/0 626213/0 
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9 610250/0 614520/0 623041/0 

11 256503/0 252006/0 255208/0 

11 200082/0 202452/0 202210/0 

12 620404/0 630210/0 635500/0 

 658814/0 656818/0 656446/0 ثامن

 از آمدهدست به بضرای و 5 جدولاطلاعات  به توجه با
ناطق نمود که م یرگیجهینت گونهنیا توانیم نسون،اتکی شاخص

به مسکن  ینسبت به دسترس یینسبتا بالا تیحساس گانه،زدهیس
بعد از  یمورد بررس یدر دوره زمان نسوناتکی شاخص. اندداشته

 به. است داشته شیافزا ار،یبر حسب تعداد اتاق در اخت ازین لیتعد
 تیفاده از بعد خانوار، وضعاست با ازین لیکه بعد از تعد معنا نای

 یبه نحوه دسترس یتربیش تیو مناطق حساسبدتر شده  عیتوز
 .اندبه مسکن در مناطق محروم داشته

 به مسکن مناسب یشهروندان مشهد ینحوه دسترس یبرا نسونیشاخص اتک. 5جدول 
 وسعت واحد مسكونی تعداد اتاق در اختیار دسترسی به مسكن منطقه

1 022350/0 025022/0 086522/0 

2 085823/0 086508/0 085106/0 

3 020400/0 022845/0 023645/0 

4 086533/0 023623/0 086312/0 

5 021201/0 023002/0 0233611 

6 028288/0 026510/0 025560/0 

7 046020/0 048233/0 042310/0 

8 022204/0 022356/0 022112/0 

9 021530/0 024652/0 023526/0 

11 088500/0 081812/0 085886/0 

12 020060/0 082426/0 086545/0 

 024208/0 024312/0 024230/0 ثامن

 مشخص شده یبه خوب ینیج بیضر راتیی، تغ1در شکل 
به مسکن در شهر  یدسترس تینمودار وضع نای طبق. است

 نای یمعنا. است قرار گرفته یاز خط برابر یادیمشهد، با فاصله ز
 تیدر شهر مشهد وضع یدسترس عیکه اصولا توز است نمودار آن

عنوان  توانیم ،یکل یرگیجهینت نیندارند. علاه بر ا ایعادلانه
- در نظر گرفته یارهایاز مع کیبر اساس هر  ینمود که دسترس

 طبق. دهدیرا نشان م یبارز هایهم تفاوت لیتعد برای شده

به مسکن و نمودار شاخص  ینمودار با وجود آن که دسترس نیا
 گریکدیبا  یدتا حدو یمسکون یشده بر اساس وسعت فضا لیتعد

لورنز بر اساس شاخص تعداد اتاق در  یمنحن اما باشند،یمنطبق م
 گرید یاز دو منحن یادیتا حد ز یهر خانوار، از خط برابر اریاخت

داد که  حیتوضگونه این نتوایانحراف را م نی. ااست دورتر
 لیبه مسکن در مناطق مختلف شهر مشهد، بر اساس تعد یدسترس

 .است نموده ربهرا تج یتربیش عدالتییب ار،یاختتعداد اتاق در 

 خانوارها به مسکن مناسب یدسترس یلورنز برا یمنحن. 6 شكل
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را بر اساس  یمشهد یبه مسکن خانوارها ی، دسترس2شکل 
نمودار  نیطور که در ا. هماندهدینشان م نسونیشاخص اتک
به مسکن در شهر مشهد،  یدسترس تیوضع باشد،یمشخص م

 60مثال، باوجود آن که منطقه عنوان به. ستیچندان مناسب ن
در  یاز نظر دسترس یقبل هایمشهد که در جدول یشهردار

مربوط به شاخص  بیداشت، در ضرا جدول قرار ییبالا هایفیرد
 در. است را به خود اختصاص داده عدالتییب نیبالاتر نسون،یاتک

چندان  گاهیجا بلیق هایجدول در که ثامن و 8 مناطق عوض،
سطح عدالت در  نیشاخص، بالاتر نینداشتند، در ا یمناسب

 یگرید ممه اربسی نکته. اندبه مسکن را مشخص نموده یدسترس
دو  چیه بایکه تقر است آن ،باشدینمودار مشخص م نیکه در ا
. باشد داشته یکسانی طیکرد که شرا دایپ توانیرا نم ایمنطقه

 یمشخص کردیو رو سیاستکه  است آننشانگر  یطیشرا نچنی
 .است مسکن در کل شهر مطرح نبوده تأمیندر 

 نسونیو اتک ینیج بیضر راتییتغ .7 شكل

 یشده برا هیته یو نمودارها هاجدول طبقو  یکلطوربه
عنوان نمود که  توانیبه مسکن در شهر مشهد، م یدسترس
محور چندان  شهر، به نگاه عدالت نیبه مسکن در ا یدسترس

کاملا  طیساکن، در شرا یخانوارها یکلطوربهنبوده و  کینزد
به  از،یحد ن از شیاز خانوارها ب یبرخ. در واقع دارند قرار یمتفاوت

 از،یمورد ن هایبه حداقل زین یداشته و گروه یمسکن دسترس
طور که همان ،ایندارند. از نظر اختلافات درون منطقه یدسترس

 ،شودیمشاهده م ریو فق یمناطق غن نیب یشاختلافات فاح
 یمثال، برخعنوان به. است ادیز اریبس زین ایدرون منطقه ناتیتبا

 یمناسب یشهر دسترس یکل طیکه در شرا آناز مناطق با وجود 
که  شودیمشخص م ترقیدق هاییبه مسکن دارند، اما در بررس

 دهندین ممختلف نشا یخانوارها یرا برا عدالتییب نیبالاتر
 (.3شکل )

ارهایمع یبه مسکن با لحاظ تمام یدسترس تیوضع .8شكل 
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 مشهد،  یکه مناطق شهردار است لیبه آن دل طیشرا نیا
. است منطقه گردهم آورده کیرا در داخل  یناهمگون هایبخش

 نیمشهد، بالاتر یشهردار 0که منطقه حالی در مثال،عنوان به
 ،است ها را به خود اختصاص دادهوسازساخت نیتربیش و هاپروانه

 . درستستین کسانی ن،یهمه ساکن برایدسترسی به مسکن 
سود خالص در  نبالاتری ها،بساز و بفروش یکه طبق ادعا است

 دیتوان خر دارانی، اما همه خراست منطقه قابل وصول نیا
نار منطقه در ک نیاکه طوریبهرا ندارند.  دهیبه اتمام رس یواحدها

و ...، مناطق  هیکوثر، هاشم د،یاسات یچون کو ینینشانیمناطق اع
چون  یننشیهیدلاوران و مناطق حاش رازان،چون سراف ینیرنشیفق

که اختلاف  یطشرای. است داده یشهرک صابر و ...را در خود جا
. است سطح ممکن رسانده نیبه مسکن را به بالاتر یدر دسترس

 نیفاده در ااست مورد یارهایمع یاساس چنانچه تمام نای بر
که مناطق  گرددیمشخص م م،یریرا با هم در نظر بگ یبررس

به چهار  یکل بندیدست کیدر  توانیشهر مشهد را م گانهزدهیس
، 3، 2) (، متوسط66، 0، 6مناطق ) نسبتا مناسب یطبقه با دسترس

 و 5، 4) یبحران تیو ثامن( و در نها 2، 8) (، نامناسب62و  60
 نمود. بندی(، گروه1

 
 

 

  گيريبحث و نتيجه
 »لحاظ دو شاخص  از کشور 04با  سهیدر مقا رانیبازار مسکن ا

، به «خانه شدنصاحب یطول انتظار برا»و « خانه دیطاعت خراست
شده در  ایجادتحولات  یدر پ. قرار دارد 00و  12 گاهیدر جا بیترت

به مسکن مناسب  یدسترس ر،یاخ هایو مسکن در سال نیبازار زم
 زیدر شهر مشهد ن طیشرا نای. است مشکل شده انیرانیتمام ا یبرا

نشان داد که با شدت گرفتن مشکلات  یبررس نیا جی. نتااست صادق
شغل و  تأمینفرزندان به سن ازدواج و ضرورت  دنیو رس یاقتصاد

 شوندمی مندبهره یمختلف هاییراتژاست آنان، خانوارها از یدرآمد برا
 هایبه بخش یمسکون احدو میو تقس کیه از جمله آنها تفکک

و  ایهیمحلات حاش سوی به تراز محلات مرفه جاییجابه تر،کوچک
  .باشدی... م

شهر را  نیدر ا ایدرون و برون منطقه هایامر، اختلاف نیهم
صورت گرفته  هایگذاریسیاستکه  است نموده و نشانگر آن دیتشد

به مسکن در  یدسترس یبرا یمهم و اساس اتتأثیر ن،یمسئول یاز سو
از  یبرخ یدر دسترس اساسی اختلافات. در واقع است نداشته یپ

نشان  گر،یمشخص و قابل توجه در مناطق د یمناطق و کمبودها
 یبازار هایسیاست، اتفاق افتادهکه آنچه در بازار مسکن  دهدیم

 ییدولت(، اجرا) یگذارسیاستسطوح مختلف  طیشرا نی. در ااست
مردم و ) روزمره یو ...( و زندگ یو شهردار یمهندس هایشرکت)

مثال، عنوان به. کنندینمایفاء  ق،یدقطور بهشهروندان(، نقش خود را 

مطرح کرده و آن را به  یاقتصاد شرانیپعنوان بهدولت مسکن را 
 یمهندس هایمهم را به شرکت نینموده و ا لیتبد ایهیسرما ییکالا

به  ییپاسخگو جای به هاشرکت نی. اکندیو بساز و بفروش واگذار م
 یواحدها ی، به سواست یمتر 600از  ترکمبازار که مساکن  ازین

خود اغلب در بازار  گذارانسیاست. روندیم تربیشمتر و  650لوکس و 
و  میقدرتمند، مستق یاز نهادها یها و برخنفع بوده و بانکیمسکن ذ

نمونه، در مشهد عنوان به. کنندیدر بازار مسکن دخالت م میمستق ریغ
 زین یگروه تعلق دارد. شهردار نیبه ا دیجد هایچهارم برج کی

 طی. در شراکندیم تأمینبخش  نیدرآمد خود را از هم نیتربیش
آن گروه از شهروندان  ،یعاد ریغ هایو رقابت یشکاف طبقات دیتشد

شده و همراستا  ،فوق هایاز گروه یکیا دارند، ب یمناسب یکه توان مال
ه ب طیشرا نیرانده شده و در بدتر هیقاطبه مردم هم بناچار، به حاش

  .برندیسر م
 مسکن در شهر مشهد نشان  تأمین یفراز و فرودها یبررس

 تأمینمسئول عنوان بهکه دولت  هاییپروژه یکه در تمام دهدیم
دست بهبهره را  نیترمک ن،یمسکن مداخله نموده، فقرا و محروم

 تأمین هایطرح در مردم هاپروژه برخی در مثالعنوان به. اندآورده
 زنی ابتدا در و اندداشته شارکتم یاریمسکن تنها در بخش خود

 نای ادامه در اما اند،آوردهدست بهرا  یاز آنها مسکن مناسب یتعداد
هدف از  هایوهمورد توجه قرار گرفته و گر یگرید یرگیروند، جهت

و  فریصابر) است افتهی رییطبقه متوسط(، تغ) فقرا به سمت کارمندان
 هاگروه ریو انتقال سا ییاجابج هایروند در پروژه نی(. ا6801 ،یجنگ

حرم  رامونیبافت پ یکارگران، کارمندان، بازساز کوی در جمله از
 بازسازی پروژه در مثالعنوان به. است تکرار شده زیمطهر و ... ن

 مسکن به درآمدو کم ریفق هایحرم مطهر نه تنها گروه رامونیپ
ل از دست ینکردند، بلکه به دل دایپ یمحدوده دسترس نای در مناسب
مناطق شهر هم نتوانستند سرپناه  ریدر سا ،یمیقدکار و کسب دادن 
پروژه  نای. در واقع (6802 زاده،و رسول یبرات) آورنددست به یمناسب

(. در کنار 6832رهنما، ) کند تأمینرا  نیساکن یمندتینست رضانتوا
-یصابر) یریگمیبودن مشارکت مردم در سطوح کلان تصم رنگیب

 زیبازار مسکن در شهر مشهد را ن پروریواسطه تی(، خاص6800 ،فر
مهم مسکن در نزد خانوارها و  گاهیجا یکلطوربهبرد.  ادیاز  دینبا

حضور  یبرا اینهیزم طیشرا نیترمهماز  ،ایهیوجه سرما شیافزا
 در تنوع. است در شهر مشهد بوده ایواسطه گذارانهسرمای ترپرنگ

مشهد، از جمله رواج معاملات شهر کلاندر  یتیمالک الگوهای
-در کنار رونق ،یان قدساست و یاوقاف یاراض ادیو حجم ز ایقولنامه

 یو الگو رانیدر ا اریگذهیسرما یخیتحولات تار ،گریواسطه یابی
را  ایواسطه گذاریهیسرما اینهیزم طیشرا ،یرفاه گذاریسیاست

  (.6802صادق و همکاران،  چاری) است شکل داده
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مناسب  یدسترس تیوضع نینشان داد که بالاتر یبررس نیا جینتا
به  زین طیشرا نیو بدتر 6و  0، 66به مسکن، مربوط به مناطق 

که  یمناطق گردیعبارت به. است داشته تعلق ،1و  4، 5مناطق 
 در اند،آورندهدست به هاشاخص ریرا در سا تیوضع نیبالاتر

. اندمناطق داشته هیبق زا یبهتر تیوضع زیبه مسکن ن دسترسی
( مورد 6805) اختلاف در کار صادقلو و بازرگان یبا اندک افتهی نای

مناطق  یبندد، رتبهاعلام داشتن گروه نای. است قرار گرفته تأئید
 یریگمیتصم کیشهر مشهد براساس تکن ۀگانزدهیس

ORESTEنیبالاتر یدارا 66و  0، 3مناطق  دهدی، نشان م 
، 2و  5، 4هستند. مناطق  یشهر یطراح تیفیلحاظ کها بهرتبه

به دلیل شرایط زیست محیطی، اجتماعی و اقتصادی از جمله 
 بسیار هایبخش شمار در قدیمروزگار مناطقی هستند که از 

 روستایی هایهسته تماماً واقع در و آمده حساب به شهر محروم
 لیدلکه به مرور زمان به شهر مشهد اضافه شده و به  باشندمی
تازه وارد به آنها، در جلب و  نیمهاجر تبو توجه و رغ یقبل طیشرا

دست به یچندان قیساکن، توف تیجذب امکانات متناسب با جمع
 (.6802 ،فریصابر) اندهاوردین

 نیبالاتر 2و  60مشخص شد که مناطق  یبررس نیدر ا
به مسکن را به خود اختصاص  یاز نظر دسترس یاختلافات درون

مواجه  یاختلافات درون نیترکم با ثامن و 8 مناطق و اندداده
از  مدونی که نه برنامه یمناطق دهدینشان م افتهی نای. اندبوده
 لیبه دل گذارانهیرمامسکن داشته و نه س تأمین یدولت برا یسو

ف شکا اند،ساخت مسکن داشته یبرا ایزهیاندک، انگ یسودآور
. علاوه بر آن دهندیبه مسکن نشان م یاز نظر دسترس یتربیش
و  60مناطق  یعنی ؛انداختلافات را نشان داده نیکه بالاتر یمناطق

بارانداز  یرند و به نوعمشهد قرار دا یو غرب ی، در دو سمت شرق2
در  نیمهاجر. در واقع شوندیم یتلق نیمهاجر یمشهد برا رشه

آوردن شغل دست بهمناطق ساکن شده و به مرور و با  نیابتدا در ا
. کنندیمناطق ترک م ریسا یمنطقه را به سو نیو درآمد، ا

 ریدو منطقه، نسبت به سا نیدر ا یننشیاجاره بیضربنابراین 
در دو گروه  تیجمع ،یلکطوربهبوده و  تربیش اریسمناطق ب

-( گروههانیشنو اجاره نیمهاجر) نیی( و پانیمالک) بالا یدرآمد

و ثامن،  8(. در مقابل دو منطقه 6802 ،ییوفا) شوندیم بندی
شهر مشهد در  8منطقه که طوریبهدارند.  یکاملا متفاوت طیشرا

 تیجمع زانیم نبالاتری و تهداش قرار افتهیگروه مناطق توسعه ن
 51از  شیب گر،دیعبارت به. است داده یرا در خود جا ننشیهیحاش

باشند. یم ننشیهیحاش هایمنطقه از گروه نیا تیدرصد جمع
 یگاهیبوده و در جا ریفق هایمحدوده از گروه نیا تیاغلب جمع

ین بنابرادر امر مسکن بزنند.  گریقرار ندارند که دست به واسطه
مصارف  یو عمدتا برا اندکساخته شده در حد  یمساحت واحدها

. در منطقه شوندیکاذب نم هایبازیبوده و وارد بورس یمسکون

 یخدمات هایبخش نیدر ب یمشهد، بافت مسکون یثامن شهردار
 راتیی. با تغدهدیرا به خود اختصاص نم ایسهم قابل ملاحظه

 یو نوساز یطرح بهساز یو اجرا ریاخ هایصورت گرفته در سال
 نیاز ا یمیثروتمند و قد تیحرم مطهر، اغلب جمع رامونیبافت پ

در ) ریفق نیمناطق نقل مکان نموده و مهاجر ریمحدوده به سا
( است نکرده دایسوق پ سازیانیکه هنوز به سمت اع هاییبخش

شهر مشهد که  یمیساختار قد ل،یدل نهمی به. اندآنها را گرفته یجا
 یکدستیو  کسانی طیو شرا باشدیمحدوده منطبق م نیبر ا عمدتا
 شیافزا یکلطوربه. است شده اساسی تحول دچار ،است داشته

و  سوکیخانوار از  یهانهیمسکن در سبد هز تأمین نهیسهم هز
و  گرید یاز سو یادر برابر مسکن اجاره یسکونت ملک فیتضع

سال  25 یط مسکنو  نیزم متیچند برابر شدن ق نیهمچن
شهر،  نیساکن در ا یخانوارها تیضعکه و دهدیگذشته، نشان م

چهار فاکتور  ان،یم نی. در استیدر بازار مسکن چندان مطلوب ن
رونق اندک »، «بازار نیدر ا یو سوداگر نیزم متیق» یعنی یاساس

 یحجم بالا» نیو همچن «نیضعف قوان» ،«یرهن لاتیبازار تسه
بازار مسکن  هایچالش نیترمهم، از «بمسکن نامناسب و نامطلو

 توجه هاچالش نیا تیریمد ی. براشودیمحسوب مشهر کلان نیا
، «طاعتاست مسکن در دیخر یمال تأمینبه  یگسترش دسترس» به
به »، «مسکن تأمیندر  یپررنگ شدن نقش بخش خصوص»

 یارتقا» نیو همچن «یررسمیشناختن بخش مسکن غ تیرسم
 .شودیم یتلق یمهم و اساس اریبس «نیبازار زم تیریمد

به مسکن  یآن بود که دسترس یبررس نیا گریمهم د افتهی
 نیداشته و ا یترکم تیحساس یمسکون ینسبت به وسعت فضا

 اصولا. است بوده اریعمدتا مربوط به تعداد اتاق در اخت تیحساس
شهر  نیساکن یو فرهنگ یاجتماع ،مذهبی ساختار به توجه با

 ایژهیو یاصاختص یدارند که فضاها یادیز لیا تمامشهد، آنه
 تیاهم نیمثال، اعنوان به. ندینما هیخانوار خود ته یاعضا یبرا

خود نشان داده و اعلام  یدر بررس ی( به خوب6810) یرا احترام
بدهند،  تیاز آن که به وسعت اهم شبی خانوارها که است نموده

 ی. به هر حال چون واحدهادهندیتعداد اتاق را مورد توجه قرار م
در  خصوصبهشهر و  نیمسکن مهر، در خارج ا حمربوط به طر

 یشهر تیبه موقع دایکه جد ییشهرها-و روستا دیجد یشهرها
مسکن شهر  تأمینبر  یترکم تأثیر اند،شدهساخته  اند،افتهیارتقاء 

 هیکه دولت ته یریاخ هایبر خلاف طرح یعنی. اندمشهد داشته
منتقل  دیجد یهاجوان را به شهرک یدارد خانوارها یعکرده و س

عبارت به. است نشده یاتیدر مشهد عمل سیاست نیحداقل ا د،ینما
چون مسکن مهر که خارج از  هاییو پروژه سازیشهرک گردی

 یتجمعی تلهصورت به اغلب اند،شهرها به اجرا درآمده یبافت اصل
 یره مهاجران و تازه وارداناجا ایو  تیبه مالک تربیشعمل کرده و 

 دشای. اندشهر وارد شده نیبه ا ریاخ هایدر سال که است آمده در
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انعکاس  ر،یسال اخ 600 نیقوان رانیبتوان گفت که اصولا در ا
و در آنها به امکانات و منابع توجه  است انهیگراآرمان یهااستخو

داده  یینقش اجرا تربیشبه دولت  ن،یقوان نای در. است نشده
 6821آن قانون سال  یخی. نمونه تاریگذارسیاستشده تا نقش 

وضع در  نیو ا است در تهران یواحد مسکون 400احداث  یبرا
. از است افتهیادامه  زیانقلاب و تا امروز ن یمصوب شورا نیقوان

نهم و  هایبه مسکن مهر در دولت تواندیآن م ریاخ هاینمونه
اشاره نمود.  زدهم،یو س ازدهمی هایدر دولت دیدهم و مسکن ام

 توانندیکه نم ییهاعنوان نمود که دولت توانمی ترساده انیبه ب
 یکالاها»ناکارآمد  دیکنند، خود را با تول دیتول «یعموم یکالا»

 .کنندیسرگرم م «یخصوص
 ییدارا نیترمهمو  نترییاساساینکه مسکن علاوه بر 

هم به  یشهر یکاربر نریتعیوس شود،یخانوارها محسوب م
 یمقوله به درست نیکه چنانچه ا رسدیحساب آمده و به نظر م

 یزندگ هایاز چالش یاریشود، بس تأمینو  یزریبرنامه
مطالعه نشان داد که مساکن  نیگردد. اما ایمرتفع م نانیشهرنش

مورد  یازهاین توانندیلازم را کسب نکرده و نم ازاتیمشهد، امت
مسکن در شهر  تیوضع. در واقع ندینما تأمینرها را خانوا یتقاضا

 ت،یفیک) در چهار شاخص مورد مطالعه یشهر یفقرا یمشهد برا
طبقه  یبرا ی( مناسب نبوده و حتایمحله طیو شرا متیثبات، ق

 یاساس یاز ابعاد با تنگناها یدر برخ نمتوسط و گاها ثروتمندا
-به برنامه دیر را باام نیا لیدلا نیترمهماز  یکیست. ا روهروب

مربوط دانست.  یو واکنش یاصول ریغ یهاگذاریسیاستو  یزری
و  یاساساً اجتماع هاهاز مقول یکیمسکن را که  طیشرا نیهم

. است ل نمودهیبدت یصرفا اقتصاد یی، به کالااست یفرهنگ
و مسکن، مشکلات  نیدر حوزه زم بازیو بورس یازبدلال

 یاریبسکه طوریبه. است نموده جادیها اخانوار یرا برا ایدهیعد
عنوان بهسطح توقع خود را از مسکن  ر،یمتوسط و فق یاز خانوارها

تا سرحد سرپناه و  یو اجتماع یعاطف یازهایکننده ن تأمین
و  یاجتماع ،یروان هایبیامر، آس نیخوابگاه کاهش داده و هم

 نای. است نموده سازینهیگروه زم نیا یرا برا یمتعدد یفرهنگ
 یاسلام رانیا یمعنو تختیپاعنوان بهکه  یدر شهر طیشرا

 ینید هاییبندیساکن در آن اغلب پا یشده و خانوارها یمعرف
به  دی. شارسدینگران کننده به نظر م اریدارند، بس یمستحکم

 اریدر ارتباط با تعداد اتاق بس تیساسکه ح است لیدل نیهم
نقش  ،ایمحله طیوده و شراب یمسکون طیاز وسعت مح تربیش

اساس  نای بر. است در انتخاب مسکن داشته یقابل انکار ریغ
 یمسکن در تعداد انبوه و در اراض تأمینکه  یطیدر شرا یحت
 یطراح یالگو رییحداقل با تغ یستیممکن نباشد، با عیوس

ارائه  یمهم پاسخ مناسب و درخور ازین نیبه ا یمسکون یواحدها

و عدم  طیشرا نیو در صورت عدم توجه به ا کرد. به هر حال
بر  گذاریسیاستو  یزریو برنامه یامکان تحقق عدالت اجتماع

خواهد برد که  ییرا به سو طیآشکار و پنهان شرا هایاساس رانت
 خارج  یاصل ریساز م زیمداخلات سازنده و اثربخش را ن یحت
داخت پر ن،یزم یوام، واگذار یدر اعطا یروند نی. چنسازدیم
نمونه عنوان به. است یریگیقابل درک و پ ی. به روشن.و . ارانهی

 یاریدارد، بس ییعقلا ریسخت و بعضا غ طیپرداخت وام شرا یوقت
به وام و  ی. عدم دسترسکنندینم دایپ یوجه دسترس نیاز فقرا به ا

 رباخواران دام به را توانکم هایگروه مت،یق زانار لاتیتسه
قابل دسترس نباشد،  یوجوه نیکه چن یصورتدر  ای و انداخته

 طیشرا نیآنها را به بدتر یمسکون هایهمسکن و محل تیفیک
و بروز  ینرخ نابرابر شیافزا ی. پیامد چنین رونددهدیتنزل م

  .است در جامعه دیشد اریبس یشکاف اجتماع

 

 راهکارها
توان را می اصلیراهکارهای  ،حاضر پژوهشهای با توجه به یافته

 بندی کرد: به شرح زیر خلاصه و دسته

 یکردهاروی و هاطرحبر مشارکت و همراهی مردم در  تأکید 
حرم  رامونیپ یمیبافت قد یدر بازساز خصوصبهتوجه  ردمو

 ؛خانوارها یرقطبیغ یازهایمدنظر قرار دادن نبا مطهر در مشهد، 

  مسکن،  تأمین هایدر تمام پروژهمختلف  یهامتراژتوجه به
 هایگروه یامکان زندگبرای فراهم کردن فراهم آمده  برای
 ینگزیییاز جداجلوگیری و  گریکدیمختلف در کنار  یدرآمد

  ؛یمسکون

  هایرساختیزو  یتیو جمع ییابعاد فضاهمزمان به توجه 
 هاپروژه تربیشبرای موفقیت  یمسکون یواحدها ازیمتعدد مورد ن

  ؛و تجهیز مسکنوساز ساخت

 تیبا توجه به مز یاقتصاد هایتیمناسب فعال عیتوز بر تأکید 
 یلازم، برا هایرساختیدر مناطق مختلف و فراهم شدن ز ینسب
برای جلوگیری از بروز  درآمدکم  یخانوارها یدسترس شیافزا

و  یاسیس هاییناآراماجتماعی و در نهایت  هایینابرابر
 .یاجتماع

 

 سپاسگزاري
 به جهت در اختیار قرار مشهداز پرسنل شهرداری یسندگان نو

تقدیر و  ها،دادن اطلاعات مورد نیاز و کمک به تکمیل پرسشنامه

 .نمایندتشکر می
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